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1. Ziele und Aufbau des Integrierten Handlungskonzeptes
1.1 Einleitung / Aufbau des Integrierten Handlungskonzeptes

Das Kapitel 1 stellt die baulich-raumliche Ausgangslage des historischen Stadtkerns von Helmarshausen und
die damit zusammenhangenden Problemstellungen vor, mit denen sich dieses ISEK in der Folge im Analyse-
Teil noch differenzierter auseinandersetzen wird,

Da die Erstellung eines Integrierten Handlungskonzeptes als partizipativer Prozess angelegt ist, werden im
Kapitel 2 - Kommunikation und Management - die angewendeten Planungsmethoden zur Integration der
Burgerschaft in komprimierter Form dargestelit.

Am 18.03.2017 wurde ein gemeinsamer Stadttedrundgang mit anschlieBendem Blrgerworkshop durchgefihrt,
Im Rahmen einer Workshopveranstaltung wurden die Burger Helmarshausens fir die ISEK-Fragestellungen
und -Themen sensibilisiert und gleichzeitig in den Erstellungs-Prozess eingebunden. Somit bestand for alle
Teilnehmer die Maglichkeit, ihr Meinungsbild zu den bisherigen Untersuchungsergebnissen einzubringen,
Anregungen zu geben und Stellung zu beziehen. Im Rahmen einer BOrgerversammiung am 01.11.2017
wurden die Methodik zur Erarbeitung des Integrierten Handlungskonzeptes und erste Ergebnisse der Analyse
vorgestellt sowie erste Problemstellungen und Handlungserfordernisse mit den anwesenden Blrgern erortert
und diskutiert. Durch die frihzeitige und umfassende Beteiligung der Blrgerschaft konnten lokale Meinungen
und Interessen in den Planungsprozess eingebunden werden, wodurch eine hohe Akzeptanz fur die kinftig
umzusetzenden Mallnahmen zu erwarten ist.

Im Rahmen der Analyse in Kapitel 3 erfolgt zunéchs! eine Betrachtung der Gesamtstadt beziglich der Ziele
und der stadtentwicklungspolitisch relevanten Rahmenbedingungen sowie deren Effekte und
Wechselwirkungen auf den Stadtted Helmarshausen. Vorliegende (bergeordnete Planungen und Konzepte
werden bezlglich der formulierten wesentlichen Entwicklungspotenziale fur die Gesamtstadt und vor allem for
den Stadtteil Helmarshausen geprift und die fir Helmarshausen relevanten Aussagen zusammenfassend
dargestellt.

AuBlerdem erfolgt eine umfangreiche Beschreibung des Fordergebietes durch eine Darstellung der Einbindung
des Untersuchungsgebietes in die Gesamistadt sowie die Benennung der Kerndaten (Gebietsgrofe,
Einwohnerzahl, etc.). Darliber hinaus werden die stadtebaulichen Teilbereiche, welche sich innerhalb des
Fordergebietes identifizieren lassen, vorgestellt.

Auf Grundlage der Analyseergebnisse erfolgt eine Auswertung der Defizite, Potenziale und
Entwicklungschancen des Fdrdergebietes. Die tedrdumliche Untersuchung wird durch eine SWOT-Analyse
(Starken, Schwichen, Chancen, Risiken) abgeschlossen. Hieraus werden die fir die zukOnftige Entwicklung
Helmarshausens relevanten Handlungsfelder abgeleitet, auf deren Grundlage eine erste Zuordnung der
vorliegenden MaRnahmenvorschidge empfohlen wird. Zur besonderen Veranschaulichung dient hierbei der
Defizitplan, der der SWOT-Analyse nachgeschaltet ist. Der MaBnahmenplan zeigt abschheBend die
Potenziale auf, die dazu geeignet sind, eine nachhaltige Entwicklung des Stadtteils in Gang zu bringen.
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1.2 Ausgangslage

Die Stadt Bad Karlshafen wurde im Jahr 2014 in das Férderprogramm  Stadtebaulicher Denkmalschutz”®
aufgenommen. Neben der barocken Planstadt Bad Karlshafen wurde 2016 der historische Kernbereich des
Stadtteils Helmarshausen in das Forderprogramym  Stadtebaulicher Denkmalschutz” aufgenommen.

Der Ort wurde im Jahr 944 erstmals urkundlich erwdhnt und z&hit somit zu den ditesten Stadten in Nordhessen.
Im Zuge der hessischen Gebletsreform verlor die Stadt Helmarshausen ihre Seibststandigkelt und wurde 1972
der Stadt Karlshafen zugeordnet.

Der historische Ortskern ndrdlich der Diemel wird gepragt durch eine dichte Siedlungsstruklur entlang der
Mauerstralle, PoststralBe und SteinstraBe, weiche die denkmalgeschitzte Gesamtanlage in Ost-West-
Richtung durchziehen. Rund die Hélfte der Bebauung besteht aus ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesan.
Hieraus resultiert @in hoher Anted an Nebengeb&uden.

R

Abbildung 1: Blick von der Krukenburg
Dichia, durch Fachwerkbabauung gepragie Siadlungssirukiue

Die Poststrafle bidet einen Teil der B 83. Diese stellt eine der zentralen Verkehrsverbindungen zwischen
Nordhessen und Stdnledersachsen dar. Hiermit verbunden ist ein sehr hohes Verkehrsautkommen innerhalt
des Ortskermnbereiches. Bedingt durch das hohe Verkehrsaufkommen und die Dichte der Bebauung ist die
Wohnqualitat stetig gesunken

Abbildung 2: Ortsdurchfahrt Helmarshausen (Poststrafie)
Varkohrsbelestung durch LKW im Bareich dee Ontsdurchfahnt

Die auf dem Krukenberg, ndrdlich des Zentrums gelegene Ruine der Krukenburg, das ehemalige Kloster
Helmarshausens und das historische Rathaus sowie eine Vielzahl an alten Fachwerkh&usem im Kermnbereich
zahlen zu den historisch und kulturell bedeutsamen Bauwerken des Stadtteds. Entlang der Post- und
Steinstralle kumuberen sich Dienstlesstungs- und Einzelhandelsangebote, Im Westen des Stadtkerns befindet
sich die ehemalige Kreisklinik, welche in Tellbereichen far Tagespfliege genutzt wird. Es bestehen Plane zur
weiteren Nutzung als (Alten-)Pflegeeinrichtung und ggf. fir die Etablisrung von Dienstieistungen.
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Abbildung 3. Krukenburg, Klostergebiude mit Kindergarten Mstonschoes RathausMuseum des Hemnastversing an der
Postaralle, Fachwarikbebauung, Backerea'Cald im Oslen des Ones an dex PostsiraBe Seniorenpiegeeinnchiung im Westen des
Ones Am Fahlenberg (von oban Inks nach untan rechis)

1.3 Problemstellung und Potenziale

Aufgrund Ihrer unterschiedlichen historischen Entwicklung verfigen die Ortskermne der beiden Stadtteile Bad
Karlshafen und Helmarshausen (ber eine unterschiedliche Auspragung der Gebdude und der
Sledlungsstruktur. Vor diesem Hintergrund sind die in dem vorliegenden Handlungskonzept fUr das
Fordergebiet Bad Karlshafen benannten Handlungsstrategien zur Sicherung des histonschen
Ortskernbereiches nur bedingt aul das Fordergebiel in Helmarshausen anwendbar, auch wenn die
grundsatzlichen Herausforderungen zunéchst vergleichbar erscheinen

Diese bestehen aus

Umgang mit Leerstanden

zunehmende Uberalterung der Bevilkerung

fehlende Angebote flr barrierefreies Wohnen

energetisch und baulich schlechte Bausubstanz

fehlende nachhaltige Energieversorgung auf lokaler Ebene

mangelhaft gestaltete Grln- und Platzfiachen

Entwicklung von zukunftsighigen Mobilitatsangeboten fur alle Bevalkerungsschichten

Wie bereits angefuhrt, ist das Fordergebilet Helmarshausen gekennzeichnet durch den historischen Ortskemn
und die hn umgebenden prégenden Raume, wie zum Baeispiel das Areal des Krukenbergs oder den
Uferbereich der Diemel. Der konstante Einwohner-Fortzug der letzten Jahre und der zunehmende Leerstand
belegen die abnehmende Attraktivitat des Staditeds als Wohnstandort Die aktuellen freien Baulandfléchen
baschranken sich groBtenteds auf die Neubaugebiete; Innenentwicklung findet nicht oder nur in geringem
Mafle statt.

Der Personennahverkehr der Stadt wurde mit der Schliellung der Carisbahn im Jahr 1966 stark beeintrachtigt.
Durch das Umsteigen von Bahn- auf Busverkehr besteht aktuell keine direkte Verbindung nach Kassel. Das
Oberzentrum ist nur durch eine Kombination Bus und Regiotram efreichbar und die Fahrtzeit mit Umsteigen
liegt bel Ober 1 % Stunden, Der Personennahverkehr der umliegenden Region st Im Vergleich sehr gut
susgebaut, jedoch mangelt es vor allem in den Abendzeiten an der Taktzeit der Busse.

Dwe Kurstad! Bad Karlshafen besitzt mit dem historischen Altstadtareal der Kernstadt und der umliegenden
Landschaft ein grofles Potenzial im Berech Tounsmus Rad- und Wanderwege in den angrenzenden
Naturrdumen sowle touristische Ziele Innerhalb der Stadt bieten den Gasten eine Vielfall an Angeboten,
welche weiter ausgeschopft und aufgewertet werden konnen,

Die Ortsdurchfahrt der B 83 (Poststralle) stellt eines der zentralen Probleme fir den Ortstell Helmarshausen
dar, Zum einen zerschneidst die Bundesstralle den historischen Kembereich, zum anderen bringt der
Durchgangsverkehr eine hohe Larmbelastung mit sich. Die Gestaltung des StraBenraums ist auf die Fahrbahn
und beidseitige Gehsteige beschrdnkt. Diese sind in Teilbereichen sehr schmal und insbesondere fur
mobilitdtseingeschrankte Personen nicht sicher zu begehen. Eine Gliederung des Strallenraums z.8. durch
Baume oder PKW-Stelliflachen ist nicht vorhanden.



INTEGRIERTES STADTESAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT — HISTORISCHER STADTKERN HELMARSHALISEN

Abbildung 4. Poststrafle
Stralenraum dar PostistraBe, Engstaen der Gahstaige an der Poststralle

Als Potenzial ist in diesem Zusammenhang die zurzeit in der Bauvorbereitung befindliche Ortsumgehung far
Helmarshausen zu nennen. Diese ist als groraumige Umfahrung angelegt und wird neben der Poststralle in
Helmarshausen gleichermaflen die Orisdurchfahrt des nordwestlich benachbarten Herstelle (Stadt
Beverungen, Kreis Hoxter, NRW) entlasten. Die Fertigstellung der Baumalinahme ist fUr Ende 2022
veranschiagt. Mit der Fertigstellung der Ortsdurchfahrt ist eine deutliche Verringerung des Verkehrs auf der
Poststrale zu erwarten, wodurch die Entwickiungspotenziale in diesem Bereich deutlich gesteigert werden.
Eine Plandarstellung des geplanten Streckenveriaufes findet sich unter Punkt 3.6.

Durch die hohe Anzahl an privaten PKWs und die zuvor beschriebanen fehlenden Stellfldchen im Bereich der
Poststralle, ist der gesamte Stralenraum der Steinstralie durch ruhenden Verkehr geprégt. An einigen Stellen
werden dadurch die historischen und kulturellen Potenziale des Ortsteils negativ beeinflusst,

Abbildung 5. Steinstrafle
Durch PKW-Stalifiachan doeminierter Stralenrawm der Steinsrallo

1.4 Bisherige Vorarbeiten

Aus dem vorliegenden Integrierten Handlungskonzept .Barocke Planstadt Bad Karlshafen”™ konnen
Ubergeordnete Handlungsempfehlungen fir die Gesamistadtentwickiung hergeleitet werden. Fur das
Fordergebiet Helmarshausen zeichnen sich folgende spezifischen Handlungsbereiche ab

Verkehr und Mobilitét - Verkehrsproblematik und Ortsumgehung
Umgang mit zentralen Strallenrdumen nach geénderter Verkehrsfihrung
Offentlicher Raum und Platzflachen

Umgang mit historischen, orisbildpragenden Gebauden

Offentliche Infrastruktur (Gemeinschaftsrdume etc.)

Dartber hinaus gilt es zu priifen, welche weiteren Handlungsbereiche zu ergéanzen und In die integrierte
Entwicklungsstrategie einzubinden sind
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2. Kommunikation und Management

2.1 Allgemein

Wie Iin Kapitel 1 dargestellt, betrachtet das Integrierte Handlungskonzept die verschiedenen, fir den
historischen Stadtkern von Helmarshausen relevanten Handlungsfelder in einer Gesamtschau und stimmt
diese raumlich und fachlich aufeinander ab. Mit dieser Vorgehensweise konnte eine Blndelung der in
unterschiedlichen Handlungsfeldern verfogbaren Ressourcen ereicht werden, Die wesentliche
Grundvoraussetzung zur Erreichung dieses Zieles war die aktive Einbindung der Blrgerschaft und der
relevanten Akteure in den Planungsprozess

Im Folgenden werden die Kommunikationssirange zur Blrgerbeteiigung und des Managements des
Planungsprozesses erldutert und die Anwendung der jeweiligen Methoden dargestelit.

2.2 Aktivierende Biirgerbeteiligung

221 Methodik

Die umfassende Beteiligung und Einbindung der Blrgerschaft und der relevanten Akteure in den
Planungsprozess wurde durch ein Beteiligungsverfahren ermiglicht, das Uber konventionelle Methoden und
die formalen Anforderungen der integrierten Entwicklungsplanung hinausgeht. Durch die kooperative und
dialogorientierte  Arbeitsweise st eine positive Rlckkopplung des Ptanungsprozesses in die lokale
Blrgerschaft gewdhrieistet, wodurch bei dessen zukinftiger Verstetigung und Fortfihrung ein hohes Malt an
borgerschaftlichem Engagement zu erwarten ist,

2.2.2 Erste Burgerversammlung

Im Rahmen einer ersten Birgerversammliung am 01.11.2017 im Saal des Blrgerhauses Helmarshausen
wurden Ziele, Arbeitsschritte und Beteiligungsmaoglichkeiten des Integrierten Handlungskonzeptes vorgestelit
und umfassend erldutert. Nach der Darstellung erster Analyseergebnisse wurden die daraus resultierenden
Problemstellungen und Handlungserfordernisse mit den anwesenden Blrgem diskutiert, gesammelt und funf
Oberthemen zugeordnet:

Verkehr und Mobilitat - Verkehrsproblematik und Ortsumgehung
Umgang mit zentralen StraBenraumen nach gednderter VerkehrsfUhrung
offentlicher Raum und Platzflachen

Umgang mit historischen, ortsbildpragenden Gebauden

offentliche Infrastruktur z.B. Kindergarten, Gemelinschaftsrdume
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Abbildung 8: Ergatmisse der Burgervessammiung am 01.112017
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Folgende Problemstellungen und Handlungserfordernisse wurden festgehalten:

Themenfeld 1:
Verkehr und Mobilitat - Verkehrsproblematik und Ortsumgehung

— Starker Verkehr auf PoststraBe schlieft Investitionen der Eigentimer in Geb&ude (noch) aus

- OPNV-Angebot nur in begrenztem Umfang vorhanden

- Individuelle Mobilitat (selbstorganisierte Mobilitdtsformen, Mitnahmekonzepte etc.) konnte fehlendes
OPNV-Angebot in Teilen ersetzen

- E-Mobilitat ist Zukunftsthema, technische Voraussetzungen sind zu schaffen

-~ Hinweis auf die Lage an der Méarchenstrale

Themenfeld 2:
Umgang mit zentralen StraBenraumen nach gednderter Verkehrsfuhrung

- Ortsumgehung wird fir Helmarshausen als Impuls gesehen, woraus viele Chancen entstehen
- Ein Parkplatzkonzept ist zukinftig notwendig (auch aus touristischer Sicht)

-~ Anwohner sollten/missen aktiv miteinbezogen werden

- Investitionen in Kanalinfrastruktur sind notwendig

-~ Verbindungen von der Poststrale zur Steinstralle starken

- Aufenthaltsqualitéten schaffen

Themenfeld 3:
Offentlicher Raum und Platzflachen

- PKW-Stellflachen sind wichtig

~ Barrierefreiheit nicht Uberall umsetzbar (durch Hang-/Berglage der Krukenburg)

-~ Zwischennutzung von Freirdumen muss bedarfsgerecht und qualitatsvoll sein

—~ Anwohner aller Altersgruppen sind in den Planungsprozess einzubeziehen

-~ Gestaltung der Ortseingénge ist wichtig

- Pflegeaufwand ist zu berlcksichtigen

- Platze und &ffentliche Rdume soliten (zukinftig mehr) genutzt und belebt werden

- Touristische Bedirfnisse sind zu berlicksichtigen (z.B. Informationsangebot, Ziele der Umgebung, etc.)
~ Pflege von privaten Flachen (,vor der eigenen Haustir”) in Tedlen verbesserungsfahig

Themenfeld 4:
Umgang mit historischen, ortsbildpragenden Gebauden

- Fachwerkstadt bzw. Fachwerkbauweise an vielen Gebauden nicht erkennbar

- Generationswechsel (der Eigentimer) findet in Teilen statt, teilweise ist ,Ubergabe schwierig”

- Historische Gebaude sind kaum barmierefrei umbaubar

- Infrastruktur (z.B. Abwasserleitungen) ist veraltet

-~ Information GOber Forderprogramme sowie aktive Beratung und Hilfestellung fOr Immobilien-Besitzer
notwendig

- Der ,Resignation” kann durch Forderprogramme entgegengewirkt werden

- Problem ausbleibender Investitionen ist an den Gebauden sichtbar

- Durch RuckbaumaRnahmen wére Freiraumgewinn méglich

- For bestehende Ferienwohnungen wird seitens der Anbieter keine Nachfolge gefunden

- Denkmalschutz sollte ,mit Augenmall” erfolgen. Unterscheidung zwischen Haupt- und Nebengebdude
notwendig

Themenfeld 5:
Offentliche Infrastruktur z.B. Kindergarten, Gemeinschaftsraume

- Offentliche Infrastruktur ist besonders fir junge Familien wichtig

- Es sind weitere Angebote fir Kinder und Jugendliche zu schaffen

- Die Zehntscheune ist eine ,zentrale MalRnahme™

~ Die Beschilderung (Sehenswirdigkeiten, historische Gebédude, Ziele der Umgebung, etc.) ist weiter zu
verbessern

- Das Museum ist barrierefrei zu erschlieen

- Anwohner sollten Geschéfte vor Ort unterstiitzen
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Zusammenfassung und Interpretation der Ergebnisse:

Die PoststraBe, deren momentane Gestaltung und Verkehrsbelastung sowie zuklnftig zu erwartende
Verbesserungen, waren ein zentrales Thema der ersten Bargerversammiungen. Nennungen hierzu finden sich
in den ersten drei Themenfeldern. Herausgestellt wurde besonders der Einfluss der momentanen Situation
der Ortsdurchfahrt auf andere for Helmarshausen relevante Themen: Investitionen in Geb&ude bleiben
aufgrund der Verkehrsbelastung ebenso aus wie die Nutzung zentraler &ffentlicher Platze.

Das Themenfeld Mobilitat wurde ebenso breit diskutiert. Da Einigkeit Ober eine kaum 2zu erwartende
Verbesserung des OPNV-Angebotes bestand, riickten Themen wie individuelle, selbstorganisierte Mobditat
und Elektromobilitét in den Vordergrund. Durch die Lage an Uberregionalen Radwegeverbindungen werden
vor allem im Bereich E-Mobilitdt zukOnftig Potenziale und somit auch Handlungserfordernisse gesehen,

Das Thema Freiraum und offentliche Platze wurde umfassend besprochen. Generell soliten Platze und
offentliche Raume nach Ansicht der Teilnehmer zuklnftig mehr genutzt werden. Hier wurde nochmals auf die
zu erwartenden Veranderungen bzw. Verbesserungen durch eine geanderte Verkehrsfihrung hingewiesen.
Durch RickbaumalBnahmen desolater Bausubstanz wéren ein Freiraumgewinn und damit auch eine
Steigerung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat moglich. ZwischennutzungsmafBnahmen nach erfolgtem
Rickbau sollten bedarfsgerecht und qualitdtsvoll sein, zudem sei bei allen Gestaltungsvorhaben im
offentlichen Raum der Pflegeaufwand zu berlcksichtigen. Bei Manahmen der Freiraum-/Platzgestaltung
sollten immer auch touristische Bedrfnisse, wie Ausschilderung, Hinweistafeln, etc. in die Planungen integriert
werden. Eine barrierefreie Gestaltung ist generell anzustreben, jedoch z.B. im Bereich der Krukenburg
aufgrund der steilen Hanglage nicht mdglich.

Mehrfach wurde auf die Notwendigkeit weiterer PKW-Stellflachen hingewiesen. Diese sollten so verortet und
gestaltet sein, dass sie sinnvoll nutzbar sind und trotzdem das historische Erscheinungsbild nicht negativ
beeinflussen. In diesem Zusammenhang wurden nochmals die Mdglichkeiten von RickbaumaBnahmen
besprochen. Auch aus touristischer Sicht wurde auf die Notwendigkeit einer ausreichenden Zahl an
Parkplatzen hingewiesen.

Historische, ortsbildpragende Gebaude sind nach Angaben der Tednehmer der Blargerversammiung kaum
barrierefrei umbaubar. Die hausinterne Infrastruktur ist oftmals veraltet, Férdermdglichkeiten sind nicht
ausreichend bekannt. Aus diesen Grinden sind VerduBerungen schwierly und selten. Auch der
JGenerationenwechsel” lduft nicht immer reibungslos ab. Oft werden Geb&ude von alleinstehenden, alteren
Personen bewohnt. Dadurch bleiben fir den Erhalt wichtige Investitionen aus, was langfristig zu einer
Verschlechterung der Geb&udesubstanz fuhrt. Denkmalschutz solle ,mit Augenmal” erfolgen. Hierbei ist eine
Unterscheidung zwischen Haupt- und Nebengebauden wichtig. Auch in diesem Zusammenhang wurden die
Maglichkeiten von Ruckbaumalinahmen mit anschlieBender Zwischennutzung oder Ersatzbebauung
diskutiert.

Ein bedarfsgerechtes Angebot offentlicher Infrastruktur wird fur die Zukunfisfahigkeit Helmarshausens als
sehr wichtig angesehen. Das Angebot des Kindergartens macht den Stadtteil flr junge Familien interessant,
wobei weitere Angebote z.B. for dltere Kinder/Jugendliche zu ergédnzen sind. Gemeinschaftsrdume und das
Angebot des Blrgerhauses werden als wichtig angesehen, die Zehntscheune stellt eine zentrale Malknahme
dar.

Dartber hinaus wurde daran appelliert, MitbOrger aller Altersgruppen in den Planungsprozess einzubeziehen.
Hierzu wollten de Teilnehmer der ersten Blrgerversammiung auf personliche Netzwerke zurlickgreifen
(Freundes-, Bekannten- und Verwandtenkreis, Vereine etc.), um den von der Stadtverwaltung verdffentlichten
Einladungen Nachdruck” zu verleihen.

Ebenfalls waren sich die Teilnehmer darin einig, dass die (verbleibenden) Einzelhdndler, Dienstleister und
gastronomischen Betriebe in Helmarshausen auf die aktive Unterstitzung der ortlichen Bevdlkerung
angewiesen sind.
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Seitens der Verwaltung wurden im Rahmen der ersten Blrgerversammiung folgende zentrale MaBnahmen
genannt

223

Weiterentwickiung Zehntscheune, Klosteranlage

Gestaltung Klostergarten/Krautergarten

Instandsetzung Krukenburg

Sanierung der Brunnenanlage auf dem Marktplatz

Platzgestaltung gegentuber DiemelbrUcke (Der Bereich befindet sich aulerhalb des Fordergebietes,
eventuell wire eine Fordergebietserweiterung notwendig)

Diemeldamm

Aufgreifen und WeiterfUhren der Beschilderung (Helmarshauser)

Instandsetzung Stadtturm und Trappe

Grin im offentlichen Raum

Touristische Weiterentwicklung von Kloster und Burg

Starken der Verbindung nach Bad Karlshafen (Uber Fult- und Radwege z B. Uber den Sonnenweg)
Sanierung/Instandsetzung verzierter Torbogen und Schmuckfassaden

Umsetzung privater Modernisierungen

Stadtteilrundgang und Burgerworkshop

Am Sonntag, den 18.03.2018 fand mit dem Stadtteilrundgang mit anschhellendem Burgerworkshop eine
weitere Offentliche Veranstaltung m#t Beteldligungsmoghchkeiten fir Blrger statt. Nach dem gemeinsamen
Rundgang durch das Férdergebiet wurden im Rahmen des Blrgerworkshops die Problemstellungen und
Handlungserfordernisse gesammelt, diskutiert und den funf Oberthemen zugeordnet,

Abbildung 7: Burgerbeteiligung
Stadtiedrundgang am 18.03.2018



INTEGRIERTES STADTEBAULCHES ENTWICKL LINGSKONZE] HIS TORISCHER STADTKEIRN HELMARSHALSEN

Abbildung 8: BUrgerbetedligung
Sammeilrundgang am 18.03.2018

Folgende Problemstellungen und Handlungserfordernisse wurden im Rahmen des Workshops festgehalten

Themenfeld 1:

Verkehr und Mobilitat - Verkehrsproblematik und Ortsumgehung

- Schaffen neuer Parkplatze z B. durch Abriss alter, nicht sanierbarer Gebéaude (7x genannt)
- Reduzierung des Tempolimits in der Poststrale auf 30 km/h (6x genannt)
- verkehrsberuhigende Malinahmen entlang der Poststralie (3x genannt)
- Fahrverbot fir LKW, vor allem bei Nacht (2x genannt)

- Geschwindigkeitsbegrenzung in der Steinstralle starker kontrollleren
- parkende Autos in der Mauerstralie
Sonnenweq (Radweg) fahrtauglch machen
Sanierung der Radwege nach Bad Karishalen und Waimersen (durch Sturm Friederike stark beschadigt)
E-Ladestationen fir Fahrrad und PKW einrichten (z.B, am aiten Rathaus)
AST Tax oder Blrgerbus etableren

Themenfeld 2:
Umgang mit zentralen StraBenrdumen nach gednderter Verkehrsfohrung

~ Neuordnung der Poststrale ohne Burgersteige - flieRende Ubergange (2x genannt)
- schinere Hauseingénge schaffen (Vordereingénge) entlang der Poststralte
-~ Entreesituation verbessern
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Themenfeld 3:
Offentlicher Raum und Platzflichen

Beide Ortseingange: Gestaltung der Fldchen an der Diemetbriicke und am Kloster

zentraler Platz am alten Rathaus und Markiplatz als Embeit

Offrung des Hainbaches (Vom Parkplatz aus zur Kurve, von der Stralle weg. Danach wird der Tunnel zum
Hochwasserschutz gebraucht)

offentlichen Raum erlebbar machen

Bepflanzung der Parkfiachen und Paten fur die Pflege finden (Blrger animieren, die Piatze vor der eigenen
HaustOr in Ordnung zu halten)

Umgestaltung des alten Friedhofs zum Aufenthalts- und Erholungsort

Am Diemel-Damm durchgehende Beleuchtung aufstallen (2x genannt)

Damm mit naturbelassenen Gewéchsen bepfilanzen (Pflanzen mit geringem Pflegeaufwand nutzen)
Aufstellen neuer Hundekotmdlleimer (am Damm)

Holzsitzbanke statt Metall (am Damm)

Poststralle; Baume und Begrinung, Pflaster ersetzt Teer

dffentliche Platze/Wiesan/Rabatten etc, Bienenfreundlich” (Blumen) gestalten

zentrale Glascontainer und Kleidersammlung (z.Z. am Rande des Marktpiatzes) verlegen und den Platz fur
4 neue Parkplatze nutzen

Frediachen durch den Ruckbau abbruchreifer Gebaude schaffen

Themenfeld 4;
Umgang mit historischen, ortsbildpragenden Gebauden

Ruinen abreien, dafur Parkplatze oder Griunanlagen (Blumen) schaffen. Bei Griinanlagen die Bevolkerung
.mit ins Boot nehmen,”

Blrgerberatung zum Thema Denkmalschutz (Entkraftung von Vorurteden und Befurchtungen, positive
Besetzung des Themenfeldes Denkmalschutz, Information tber Malinahmenkosten, Fardermdglichksiten)
ortsbildpréagende Gebaude fachgerecht sanieren

Umnutzung des alten Krankenhauses (Schloss)

Mauer und Parkplétze in Richtung Zehntscheune fertig sanieran

Themenfeld 5:
Offentliche Infrastruktur z B. Kindergarten, Gemeinschaftsraume

Unterstitzung orntsansissiger Betnebe

Umsiediung Kinderspielptatz in der Mauerstralie, Umbau zu neuven Parkflachen
Arzte wieder ansiedeln (Grundversorgung)

Kinderspielplitze

bessere Abstimmung der Fahrzeiten der Busse (Oberwiegend im Dres-Lander-Eck)
Nutzung in Zehntscheune etablieren

Infrastruktur fur Kinder und Jugendliche

Ausbau Indoorspielplatz Zehnischeune

attraktive Spied- und Beschaftigungsmoghchkeiten schaffen

Abbildung 9: Burgerbetedligung
Woarkshop sm 18 03 2018
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Zusammenfassung und Interpretation der Ergebnisse:

Die PoststraBe war erneut ein zentrales Thema der Burgerversammlung. Seitens der Burger wurde vor allem
die Herabsetzung der Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 kmvh vorgeschlagen. Auf der zentralen
Durchfahrtsstralte des Stadtteils kommt es aufgrund der Verkehrsbelastung vermehrt zu Gefahrensituationen
und Konflikten mit nicht motorisierten Verkehrsteilnehmemn. Neben der Reduzierung der
Geschwindigkeitsbegrenzung wurden mehrfach verkehrsberuhigende Mallnahmen im Bereich der Poststralle
gewinscht, die das erhdhte Verkehrsaufkommen durch Entschleunigung vertraglicher machen und zur
Verkehrssicherheit beitragen sollen.

Erganzend wurde das Thema Verkehr und Mobilitat in Bezug auf den Bedarl weiterer PKW-Stellplatze
diskutiert. Hierbei wurden Mal3nahmen, wie zum Beispiel der Rluckbau oder Abriss alter, nicht sanierbarer
Gebdude, diskutiert.

Dartber hinaus wurden MalRnahmenvorschiage, wie der lokale Burgerbus oder AST Taxi, E-Ladestationen
fur Fahrrader und PKWs und die Sanierung der Radwege in die Umgebung formuliert.

Anknupfend an das Themenfeld 1 wurden zum Thema Umgang mit zentralen StraBenraumen weitere
MaRnahmenvorschldge entwickelt und diskutiert. FOr die Blrger war hier vor allem die Neuordnung der
Poststralle ein wichtiger Aspekt. Mit der Absenkung der Blrgersteige auf das Fahrbahnniveau sollen die
Ubergénge flieRend gestaltet werden, DarUber hinaus soll durch die Aufwertung der Geb&udeeingédnge die
Attraklivitat der Stralle gesteigert werden.

Ein weiteres zentrales Thema stellten der offentliche Raum und die dazugehdrigen Platzflachen dar. Im
Zuge der Burgerversammiung wurde deutlich, dass sich die MaBnahmen zu diesem Thema vor allem auf die
Gestaltung und Offnung zentraler Bereiche fokussierten. Dazu z#hlen unter anderem die im Bereich der
Ortseingénge gelegenen Flachen an der Diemelbricke und am Kloster sowie der zentrale Platz am Rathaus,
der als Einheit mit dem naheliegenden Marktplatz aufgefasst wird. Fir den Bereich des Diemel-Damms
wurden Vorschiage und Malnahmen, wie eine durchgehende Beleuchtung, eine naturbelassene Bepflanzung
sowie die Modernisierung und Ergénzung des Mobiliars diskutiert.

Insgesamt lasst sich zusammenfassen, dass die Blrger den Offentichen Raum starker erlebbar gestaltet
haben wollen.

Im Umgang mit historischen, ortsbildpragenden Gebauden, wurde vor allem Ober die Beratung der Blrger
zum Thema Denkmalschutz und Sanierung gesprochen. Es wurde (ber eine mogliche Sanierung und
Umnutzung von ortsbildpriagenden Gebduden diskutiert. Dabei wurde als Beispiel das alte Krankenhaus
genannt. Bei nicht sanierbaren Gebauden wurden der Abriss der Geb&ude und eine anschlieBende
Neunutzung der Grundsticke als moghiche Optionen genannt.

Dass ein Abriss denkmalgeschitzter Gebdude nicht im Sinne des Férderprogramms ist, mit dessen Hilfe die
Emeuerung der Historischen Stadt- und Ortskerne” angestrebt wird, muss in der weiteren Programmlaufzeit
verdeutlicht und mit den Birgern kommuniziert werden. Ziel des Programms ist ja gerade die Erhaltung von
bau- und kulturhistorisch wertvollen Stadtkernen und -bereichen, vom Einzeldenkmal (ber Pl&tze und Strallen
bis hin zum stadtebaulichen historischen Ensemble, wie es durch die Helmarshauser Altstadt repréasentiert
wird.

AbschlieBend wurde die Offentliche Infrastruktur thematisiert. Wie bereits durch die erste
Borgerversammiung verdeutlicht wurde, tragen die Einrichtungen der offentlichen Infrastruktur entscheidend
zur Zukunftsfahigkeit Helmarshausens bei. Die bestehenden Angebote (z.B. Kindergarten) gilt es nach
Meinung der Blrger zu erganzen, vor allem im Bereich des Freizeitangebotes fur Kinder und Jugendliche.
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2.3 Lenkungsgruppe

Kurzfristig nach Arbeitsbeginn wurde eine Lenkungsgruppe aus Vertretern der Verwaltung und Politik gebildet,
die den Gesamtprozess begleitete und in der Umsetzungsphase weitere wichtige Aufgaben Gbernimmt.

Mitglieder der Lenkungsgruppe:

Verwaltung Burgermeister der Stadt Bad Karlshafen

Leiter des Bauamtes

Stellvertretende Bauamtsleiterin

Stadtverordnetenvorsteherin

Geschéftsfuhrer Bad Karlshafen GmbH

Bad Karishafen GmbH

Mitglied des Denkmalbeirates des Landkreises Kassel

Vertreter der Hessen HessenAgentur, Kommunalentwicklung und Stadtebauférderung

Agentur HessenAgentur, Kommunalentwicklung und Stadtebauférderung
Ratsvertreter Stellv. Fraktionsvorsitzender SPD

Stellv. Fraktionsvorsitzender AfD
Vereine und Vorsitzender des Burgervereins Karlshafen/Helmarshausen

. ge Blrger Vorsitzender Heimatverein Helmarshausen
Landschaftsarchitekt & ehem. Bauamisleiter Bad Karishafen
Mitghied des Kirchenvorstandes Helmarshausen

Malermeister i. R.
Vertreter des GeschéftsfUhrer der Arbeitsgruppe Stadt, Kassel
Planungebiros Mitarbeiter der Arbeitsgruppe Stadt, Kassel

Die Lenkungsgruppe traf sich am 25.04.2018 und 11.10.2018.

Neben der Organisation des ISEK-Prozesses und Unterstitzung bei der Durchfithrung von Veranstaltungen
kommt der Lenkungsgruppe vor allem eine strategische Rolle im Projektablauf zu:

Im Laufe des ISEK-Prozesses wurde durch rege Blrgerbetedigung eine umfangreiche Projekt-/ldeen-
sammiung zusammengestellt. Diese wurde der Lenkungsgruppe vorgestellt, in einer anschliefenden
Diskussion geprUft und bewertet, gaf. um eigene Projektansatze ergdnzt und (bergeordneten Zielen
zugeordnet und priorisiert.

Uber die weitere Prozesslaufzeit soll die begonnene Einbindung der Blrgerschaft und deren Engagement
weiter fortgesetzt und in den ISEK-Prozess eingebunden werden. Es ist vor allem Aufgabe der
Lenkungsgruppe, den Prozess .am Laufen zu halten”. Hierfr werden zweimal jahrliche Sitzungen der
Lenkungsgruppe empfohlen, um die Entwicklungen zu steuern und den aktuellen Rahmenbedingungen

anzupassen.
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3. Analyse
3.1 Kurzportrait Gesamtstadt

Im Rahmen der hessischen Gebietsreform wurden die bis zum Jahr 1972 selbststandigen Stadte Bad
Karishafen und Helmarshausen zur Stadt Bad Karlshafen zusammengelegt. Die Stadt liegt im duBersten
Norden des Bundeslandes Hessen Innerhalb des Landkreises Kassel.

Dee nédchstgelegenen Oberzentren sind Gottingen (Nedersachsen) im Osten sowie Kassel (Hessen) im Stden
der Stadt. Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Hoxter (Nordrhein-Westfalen) im Norden in einer
Entfernung von rund 25 Kidometern und Beverungen (Nordrbein-Westfalen) im Westen der Stadt in einer
Entfernung von circa 10 Kilometern.

Abbildung 10: Reglonale Eingliederung der Stadt Bad Karishafen
Quelie. Bad Karishalen GmbH: Infarmationsbroschire 2014

Die wartschaftliche Entwicklung der Stadt st stark auf das Kurwesen und den Tourismus ausgerichtel. Die
Betriebe des produzierenden Gewerbes sind vor allem im Gewerbegebiet des Stadttedls Helmarshausen
angesiedell, hier finden sich mittelstandische Unternehmen mit bis zu 250 Mitarbeitem, welche zu den
gréftaren lokalen Arbeitgebern zahlen.

Im Entwicklungskonzept Hessische Heidlbader und Kurorte™ wird der Stadt kaum Potenzial zur weiteren
gewerblichen Entwicklung beigemessen. Die Entwicklungspotenziale konzentrieren sich vor diesem
Hintergrund auf die Bereiche Tourismus und Vorsorge/Rehabditation.

(Hessisches Ministerium fir Wirlschaft, Verkehr und Landesentwicklung (Hrsg.). Entwicklungskonzept
Hessische Heilbader und Kurorte, Teil 1: Situations- und Potenzialanalyse, Wiesbaden 2012, $.179.)
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3.2 Vorhandene Planungen und Konzepte

3.21 Stadtmarketingkonzept Bad Karlshafen

Das Stadtmarketingkonzept Bad Karlshafen wurde von Prof. Dr. Bernd Schabbing (Beratung, Coaching und
Schulung fur Tourismus, Stadtmarketing und Kultur) erstellt. Die Vorlage der Abschlussdokumentation erfolgte
am 09.03.2011. Das Konzept enthalt umfangreiche Aussagen zur Konkretisierung und Fokussierung der
strategischen Entwicklung des Stadtmarketings Bad Karishafens. DarOber hinaus definiert es
Rahmenbedingungen fir die Neuausnichtung der Kurverwaltung und der Wesertherme sowse fir die
Konzeption der zu grindenden Stadtmarketinggesellschaft.

Als potentielle, touristische Interessentengruppe wurden flr Helmarshausen kulturinteressierte Familien,
religits interessierte Best-Ager-Gruppen und Schuler-/Kirchengruppen identifiziert. Dementsprechend sieht
der MalRnahmenplan vor, den historischen Bereich Helmarshausens kulturgeschichtlich erlebbar zu machen
(.begehbares Museum®), und besondere Einzelhandels-, Hotel- und Gastronomie-Angebote zu etablieren.
Vorschidge zu regionalen Themenrouten mit dem inhaltlichen Schwerpunkt Barockstadt/Hugenotten
ber(icksichtigen in irem Verlauf neben Bad Karlshafen auch den Stadtteil Helmarshausen

Das im Stadtmarketingkonzept erarbeitete Gesamtkonzept for Helmarshausen umfasst folgende Mafinahmen:

-~ ZusammenflUhrung der Museumsbestinde im Rathaus sowie fachliche Vertiefung, Erweiterung und
Inszenierung zu einem modernen, multimedialen und schlissigen sowie touristisch wirksamen
Museumskonzept

- Vemetzung von Kloster und Burg durch z.B. eine Inszenierung der Wegeverbindung (,moderner
Kreuzweg" / Zeitstrahl”)

~ Belebung der Areale, z.B. durch Mittelaltermarkt (Klostergel&nde) oder Mittelalter-/Barockfestival (Kloster-
und Burggelédnde)

- Verbesserung der verkehrlichen Erreichbarkeit und der Parkplatzsituation, auch fur Busse (v.a. Burg);
Taktung Barock-Express, Werbung Barock-Express

- Engere Anbindung an Bad Karlshafen z.B. (ber starkere Vermarktung bzw. Inszenierung der
Wanderwege

~ Einbindung Vereine vor Ort sowie ggf. Partner aus Kirche und Kultur, auch Oberregional, ggf. auch flr
eine Tragergesellschaft’

Folgende Arbeitsfelder werden definiert:

~  Erweiterung und thematisch-inhaltliche Weiterentwicklung des bisherigen Heimatmuseums” zu
einem Themenmuseum ,1.000 Jahre Kirche — Glaube — Welt” (das es bereits im Kern ist)

- Belebung & Inszenierung des Klostergeldndes und der Burg

-~ Vernetzung der Attraktionspunkte Museum — Klostergeldnde — Burg untereinander und mit Bad
Karlshafen inklusive Inszenierung der Wegeverbindungen

- Konzop:ion regionaler Vernetzungen und Erlebnisrouten zu dem Kernthema in die und mit der
Region

Das Stadtmarketingkonzept schldgt for die Bereiche Kultur, Gesundheit, Aktivurlaub und Familie mogliche
Wochenend-Angebots-Pakete vor, welche Helmarshausen (Museum und Burg) stets berlicksichtigen.

Die im Stadtmarketingkonzept enthaltenen Aussagen zur Weiterentwicklung der lokalen Museumsstandorte
Helmarshausens umfassen das Alte Rathaus, das Klostergelande und die Krukenburg. Flr die
Wegeverbindungen zwischen diesen Orten sind Inszenierungsmalinahmen vorgesehen. Erganzt werden
diese durch temporéare Veranstaltungen wie zum Beispiel Mittelalterevents, hierfir wurde bereits ein mdgliches
Programm erarbeitet, welches die historischen Orte Helmarshausens einbindet.

! Prof. Dr. Schabbing: Stadtmarketingkenzept Bad Karishafen: S.33
Z ygl. ebd. S. 34
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3.2.2 Integriertes Handlungskonzept Bad Karlshafen (gemeinsamer Geltungsbereich mit dem ISEK
Helmarshausen)

Im Jahre 2014 wurde ein teilraumliches integriertes Handlungskonzept fur die Stadt Bad Karlshafen erstellt.
Verfasser sind PlanRat, Biro fir Landschaftsarchitektur und Stadtebau, Kassel sowie Stadtbau*, Stadtebau
und Architektur, Kassel.

Das teilraumliche integrierte Handlungskonzept bildet den Handlungsleitfaden fir die Umsetzung von
MaRlnahmen im Rahmen des Foérderprogramms  Stadtebaulicher Denkmalschutz™ in Bad Karlshafen. Das
vorliegende Handlungskonzept ist eine Voraussetzung fir die Aufnahme Bad Karlshafens in dieses
Programm. Es bildet die Grundlage fir die Festlegung des Fordergebietes und die Forderantrédge von
EinzelmaBnahmen. Die Inhalte des teillrdumlichen integrierten Handlungskonzepts entsprechen den Vorgaben
des Landes Hessen und werden bei Bedarf fortgeschrieben.

Das Fordergebiet  Stadtebaulicher Denkmalschutz® in Bad Karlshafen wurde als Erhaltungsgebiet mit
zugehdriger Satzung nach § 172 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung am 15.12.2014 beschlossen,
Das Erhaltungsgebiet hat eine GrélRe von 17,8 ha. Es umfasst die als Sachgesamtheit nach HDschG
geschitzte Barockstadt, sowie wichtige angrenzende Bereiche, wie die Kurpromenade mit dem Kursaal.

Das teilrdumlich integrierte Handlungskonzept bezieht sich somit ausschlieBlich auf den Stadtteil Bad
Karlshafen. Helmarshausen wird, zumindest in der Fassung von 2014, nur im Rahmen der Kurzdarstellung
der Stadt Bad Karlshafen (Kapitel 3 des IHK) genannt.

Die Fortschreibung des Integrierten Handlungskonzeptes fir Bad Karlshafen enthalt als stadtteilibergreifende
MaRlnahme den Altstadirundgang, der somit auch Teil dieses Integrierten Stiddtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes ist,

Durch die Bewilligung der im Hauptort Bad Karlshafen verorteten Malnahme Wiederanbindung des
historischen Hafenbeckens an die Weser” im Programm _Nationale Projekle des Stadtebaus™ konnte eine
Entwicklungsdynamik geschaffen werden, wie sie im IHK 2014 nicht vorhersehbar war. Um dies abzubilden
und weitere, sich daraus ergebende Einzelmaflnahmen zu konkretisieren bzw. zu erganzen, erfoigte die
Fortschreibung des bestehenden IHK aus dem Jahr 2014 fur die MaBRnahmenlinie ,Revitalisierung von
Siedlungsbereichen” und Lokale Okonomie” des IWB-EFRE-Programms Hessen 2014-2020, welche zum 26.
Juli 2018 veroffentlicht wurde.

Die oben benannte Fortschreibung des IHK nennt die Lage der Stadt Bad Karlshafen im MUndungsbereich
bzw. Tal der Diemel als Grund fr die nur in geringem Umfang vorhandenen Entwicklungsflichen fir Gewerbe
und Handel. Die Wirtschaftsstruktur der Stadt Bad Karlshafen ist im Hauptort stark auf das Kurwesen und den
Tourismus bzw. die Naherholung ausgerichtet. Die wenigen Betriebe des produzierenden Gewerbes befinden
sich mehrheitlich im Gewerbegebiet Helmarshausen. Im bereits erwahnten Entwicklungskonzept ,Hessische
Heilbader und Kurorte® werden kaum Potenziale zur Ausweisung neuer Gewerbefldchen und kaum
Entwicklungschancen im gewerblichen Bereich festgestelit. Entwicklungsmaoglichkeiten flr den Hauptort Bad
Karlshafen werden daher ausschlieflich im Bereich Tourismus und Vorsorge/Rehabilitation gesehen.

Ein Erhalt der historischen Stadtstrukturen im Hauptort und im Stadtteil Helmarshausen und die Revitalisierung
der zentralen Bereiche der beiden Stadtteile kann aber nur funktionieren, wenn die stidtische Okonomie
unterstotzt und die Identitdt der Orte und somit die Identifikation der BOrger mit ihrer Stadt gestérkt werden.
Dem Tourismus kommt hierbei sowohl in Bad Karlshafen als auch in Helmarshausen eine bedeutende Rolle
zu (vgl. IHK 2014, S. 31).

Aktuelle Entwicklungen im Lebensmittel-Einzelhandel werden innerhalb der Fortschreibung des IHK Bad
Karlshafen (Stand: Fortschreibung vom 24.10.2018) wie folgt erortert: Im IHK 2014 wurde festgestellt, dass
Bad Karishafen im Verhdltnis zur Grée der Stadt ein umfassendes Nahversorgungs- und
Gastronomieangebot besitzt. Aktuelle Entwicklungen — zumindest im Lebensmittel-Einzelhandel — zeigen
jedoch eine erschwerte Perspektive: Seit gut einem Jahr hat der REWE-Markt seinen Standort auf der anderen
Weserseite aufgegeben, auch der dort gelegene Aldi-Markt wird im Sommer 2018 geschlossen. Derzeit gibt
es aber einen neu erdffneten REWE-Nahkauf am Rande der historischen Altstadt und einen groReren EDEKA-
Markt in Helmarshausen, der zudem eine Erweiterung seiner Verkaufsflichen anstrebl. Generell ist
festzuhalten, dass sich durch die SchlieBung des REWE-GroBmarktes auf der anderen Weserseite neue
Méaglichkeiten fir die Ansiedlung kleinerer Gewerbenutzungen erdffnen kénnen. Die Fldche kdnnte zum
Beispiel fur die Ansiedlung von Fachmaérkten (z.B. fur Garten, Baustoffhandel etc.) von Interesse sein. Denkbar
wiére es auch, auf diesem Gelande die Ansiedlung einer Spiel- und Sporthalle (z.B. Skating, Klettern, Fitness,
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Freizeitspiele) zu erméglichen. Dazu wiére die Anderung des rechiskréftigen Bebauungsplanes Nr. 11
notwendig.” (vgl. IHK 2014, Fortschreibung vom 25.10.2018, S. 9)

Im Kernbereich Helmarshausens wird das Angebot durch zwei Backereien und eine Metzgerei erganzt. Diese
Ubernehmen zum Teil zusatzliche Aufgaben wie Poststelle, Lotterie, Verkauf von Kaffeeprodukten und Imbiss.
Diese lokalen Lebensmittel-Einkaufsmoglichkeiten sind besonders im Kontext der prognostizierten
demographischen Entwicklungen (alternde Bevdlkerung) zukinftig besonders relevant, jedoch durch den zu
erwartenden Bevolkerungsrickgang in ihrer Existenz zunehmend bedroht. Neben der Versorgungsfunktion
bringen lokale, inhabergefiihrte Einkaufsmdglichkeiten eine soziale Komponente mit sich, férdern die
innerdrtliche Kommunikation und tragen zur Vitalitat des Ortes bei. Diese Effekte der Versorgungs- und
Kommunikationsorte im Wohnumfeld wirken sich positiv auf Entscheidungen im Bereich von Gebaudekéufen
bzw. -vermietungen aus. FOr den Tourismus, insbesondere den Wander- und Fahrradtourismus, sind lokale
Einkaufsmdglichkeiten und Imbiss-Angebote ebenfalls zutraglich und tragen zu einer erhéhten Verweildauer
im Ort bei, zumal die gastronomischen Angebote in Helmarshausen grotenteils nicht mehr bestehen, sondern
meist nur auf Voranmeldung und ab einer bestimmten Personenanzahl eine Bewirtung bieten kénnen.

Einzelhandelsgeschéfte und die Gastronomie sind in Helmarshausen, wie auch in Bad Karishafen, .in die
Jahre gekommen®, wirken tellweise wenig attraktiv und ,verstaubt”. Daher bleiben immer mehr Ladenlokale
leer, vor allem im Bereich der Poststralle tragen Verkehrsbelastung und fehlende Parkplatze zu einer Haufung
der Leerstande bei, Vielfach ist die funktionale Nutzung der Geschéfte als nicht mehr zeitgemal zu
bezeichnen: Treppenstufen an den Eingadngen der Geschaftsrdume hemmen die Einkaufsfunktion und
erschweren einen behindertengerechten Zugang. Im Erscheinungsbild wird der vorhandene Leerstand etwas
abgemildert, da in einzelnen Gebduden die Schaufenster durch benachbarte Gewerbetreibende oder lokale
Initiativen/Vereine mitdekoniert werden, So hat der Heimatverein Helmarshausen eine Idee des Blrgervereins
zur Schaufenstergestaltung aufgegriffen und Schaufenster passend zur Dokumentation der sog. Helmars-
Hauser” mit geschichtlichen Erlduterungen und Artefakten gestaltet,



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT — HISTORISCHER STADTKERN HELMARSHALUSEN"

3.2.3 _Die Ladenhiter” Grundlagen & Handlungsansatze fur den Umgang mit Ladenleerstand in
Bad Karlshafen und Helmarshausen

Das Projekt ,Die Ladenhiter” - Grundlagen & Handlungsansitze for den Umgang mit Ladenleerstand in Bad
Karlshafen und Helmarshausen wurde von 19 Bachelor- und Masterstudierenden der Universitat Kassel
(Fachbereich 06 — Architektur, Stadt- und Landschaftsplanung) im Wintersemester 2016/17 erarbeitet. Ein
“Projekt” bezeichnet im Fachbereich “Architektur, Stadtplanung, Landschaftsplanung” eine von Dozenten
betreute Kleingruppe, die sich mit einem vorher abgesprochenen Thema (ber ein halbes Jahr umfassend
beschéftigt.’ Die fachliche Betreuung erfolgte durch Gast-Prof. Dr. Christoph Haller. Im Folgenden wird unter
Verweis auf die jeweilige Textstelle aus dem Abschlussbericht zitiert.

Ziel des Projektes war es, fUr die beiden Stadtteile Bad Karlshafen und Helmarshausen Handlungsansétze flr
ein aktivierendes Leerstands- und Bestandsmanagement fir gewerblich genutzte Erdgeschossfldchen zu
erarbeiten und aktiv Malnahmen zur Verbesserung der Leerstandssituation zu ergreifen und anzustoBen *
Zusammenfassend werden hier die Ergebnisse der Arbeit dargestellt:

Leerstand aus Sicht der Eigentimer:

Bad Karishafen hat in den Erdgeschossbereichen ca. 32 % leerstehende Ladenflachen zu verzeichnen, in
Helmarshausen hegt der Leerstandsanteil bei ca. 15 %. Durch die EigentUmeransprache der Projektteilnehmer
wurde deutlich, dass Immobilien, die als Leerstande wahrgenommen wurden, zum Teil von den EigentUmern
oder Gewerbetreibenden genutzt werden (2.B. als Lagerrdume).

Die Bereitschaft der Eigentimer, ihren leerstehenden Laden wieder in Nutzung zu bringen fiel sehr differenziert
aus. Letztendlich sind der hohe Aufwand, die hohen Sanierungskosten, der anstehende Generationenwechsel
oder schlechte Erfahrungen mit den bisherigen Mietern Griinde, weiterhin den Ladenleerstand zu ignorieren.

Ein leerstehender Laden stellt jedoch nicht nur einen erheblichen finanziellen Nachteil fir den jeweiligen
Eigentimer dar, sondern beeintréchtigt die Umgebung, bzw. bei erhohter Anzahl das gesamte Stadtbild

negativ.®

Handlungsempfehlungen:

Handlungsempfehlungen Politik und Stadtverwaltung:

~  Arbeit am Image und der Auenwahrnehmung der Stadt

~  Schaffen von Voraussetzungen fir einen Zusammenhalt der beiden Stadtteile

-~ Ausbau der Wertschatzung gegeniber dem ehrenamtlichen Engagement

~  Entwicklung von Angeboten fir die jingere Generation

~  Aktive Akquise von Fordergeldern und intelligentes Haushaltsmanagement

- Verstirkte Zusammenarbeit mit Immobilieneigentimern um ein Netzwerk aufzubauen®

Handlungsempfehlungen Immobilieneigentimer

~  Aktive Mitarbeit aller Immobilieneigentimer im (zu etabberenden) Zentrenmanagement

-~ Teilnahme aller Eigentimer von leerstehenden Immobilien an der Schaufensteroffensive

-~ Information seitens der Eigentimer (ber die Annahme von bestehenden Fordermdglichkeiten,
hinsichtlich der Fassadensanierung’

Handlungsempfehlungen Gewerbetreibenden

~ Einheitliches Marketing der vorhandenen Geschéfte in den Erdgeschossen, um durch die
einheitliche AuRendarstellung die Zugehdrigkeit zur Stadt zu unterstreichen

~  Aktive Mitarbeit im Zentrenmanagement (z.B. in Form einer jahrlichen Gewerbeshow)

-~ Initierung eines Lokals der Vereine®, um die Zusammenarbeit zwischen der stadtischen
Verwaltung und den ehrenamtlich Engagierten zu férdern®

3 Endbericht ,Die Ladenhlter” Universitat Kassel, WS 2016/17, S. 4
“vgl. ebd. S. 14

5 vgl. ebd. . 124

6 vgl. ebd. S. 122

7 vgl. ebd. S. 124, 125

®vgl. ebd. S. 126
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Handlungsempfehlungen Zivilgesellschaft

~  Aktive Mitarbeit im Zentrenmanagement

-~ Grindung einer gemeinsamen Vereinsgemeinschaft fir Bad Karishafen und Helmarshausen

-~ Organisation und Umsetzung einer jahrlichen Veranstaltung zur besseren Vernetzung zwischen
den Akteuren der beiden Stadtteile

~ Etablieren des Treffpunkts _Lokal der Vereine” wahrend der Umsetzungsphase zum
regelméBigen Austausch zwischen verschiedensten Akteuren wie z.B. den Vereinen, der
Stadtverwaltung oder auch den Gewerbetreibenden

-~ Umsetzung von MaBinahmen zur Starkung der Ortsbindung aller Bewohner, z.B. durch
Schaffung zielgerichteter Angebote fir unterschiedliche Altersgruppen (Bsp. Jugendraum)

- Gezielte Einbindung von Politik und Verwaltung in bestehende und stark genutzte Social-Media
Plattformen’

Handlungsempfehlungen Macher

-~ Anbieten von Mietminderungen fir leerstehende Ladengeschifte durch die jeweiligen
Eigentimer

~ Stérkung des touristischen Angebols in der kalten Jahreszeit zur Erhdhung der Géaste-/
Besucherzahl

~ Aktive Weiterentwicklung der Stadtentwicklung seitens der Verwaltung, z.B. durch
Vermittlerfunktion zwischen Besitzern und Betreibern

- Nutzung leerstehender Ladenlokale durch lokale Gewerbetreibende zur Standortsicherung

- Aktive Suche nach Nachfolgern fur einen erfolgreichen Generationswechsel

- Nutzung leerstehender Ladenobjekte durch ortliche Unternehmen

- Nutzung einer gemeinsamen Kommunikationsplattform fir alle Akteure zur Sicherstellung einer
nachhaltigen Entwicklung durch umfangreiche Kommunikation, Zusammenarbeit und
Vernetzung des Fachwissens der beteiligten Personen'”

Fazit:

Geselztes Ziel der Studierenden war es, die Stadtkerne von Bad Karlshafen und Helmarshausen zu beleben
bzw. den Bewohnern und mafBgeblichen Akteuren zu helfen, dies zu ermoglichen. Entwickelt werden sollten
Handlungsansétze fir ein aktivierendes Leerstands- und Bestandsmanagement fir gewerblich nutzbare
Erdgeschossflachen und Mainahmen zur Verbesserung der Leerstandssituation. Der Arbeitsprozess bestand
unter anderem aus Gesprachen mit Vor-Ort-Aktiven, Immobilieneigentimern, Interessenten und anderen
relevanten Akteuren. Daraus und aus der Akteursanalyse ergaben sich Moglichkeiten, Herausforderungen
offenzulegen und Handlungsansitze zu entwickeln.

Die Akteursanalyse zeigte, dass seitens der Eigentimer viele Bedenken bezlglich der
Wiedernutzbarmachung ihrer Immobilien bestehen. Des Weiteren verfigt die Stadt zwar (ber vorhandene
Plane und Konzepte, welche aufgrund knapper personeller Kapazitdten und finanzieller Engpésse nur
schwerlich umgesetzt werden kénnen. Ein weiteres Problem der Stadt ist der hohe Altersdurchschnitt der
Bevolkerung, welcher bei ausbleibenden Anreizen flr jungere wohl auch zukunftig weiter steigen wird.

Mit dem Vorschlag der Errichtung eines . Zentrenmanagements®, méchten die Studierenden die Stadt darauf
hinweisen, dass durch die dort stattfindende Koordination und Initilerung von MaBnahmen im Bereich
Leerstands- und Flachenmanagement Probleme direkt behandelt werden kénnten, '’

Der im Rahmen des Studienprojektes entstandene Reader mit den Ergebnissen der Projektskizzen und
Handlungsempfehlungen wird durch das Leerstandskataster mit Steckbriefen fir leerstehende Objekte
erganzt. Die gesamten Unterlagen bilden die Grundlage fir eine weiterfOhrende Ausarbeitung eines
Leerstandskatasters und sind an der Universitat Kassel auf Anfrage erhéltlich.'?

? Endbericht ,Die Ladenhiter* Universital Kassel, WS 2016/17 S. 127, 128
19 vgl. ebd. S. 129, 130

" vgl. ebd. S. 134

12 vgl. ebd. S. 135
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3.2.4 Aussagen zur Gesamtstadt zu umweltbezogenen Themen:

Klimaschutz/Klimaanpassung

Energie vor Ort zu erzeugen, zu verwenden und zu sparen steht fir eine Steigerung der regionalen
Wertschdpfung, die Starkung der regionalen Wirtschaft und fir Umwelt- und Klimaschutz. Bereits seit Jahren
gibt es einen Kreistagsbeschluss, nach dem 2030 alle Stromabnehmer im Landkreis Kassel volistandig aus
ermeuerbaren Energien versorgt werden sollen. Auch auf kommunaler Ebene sind erhebliche Bemthungen
zur Steigerung und zum bewussteren Umgang mit Energie auszumachen. So ist energiewirtschaftlich auf
kommunaler Ebene mit dem Abschluss der Konzessionsvertrdge Strom eine deutliche Rickkehr zu
kommunalen Strukturen und damit auch mehr Einflussnahme zu beobachten. Die kreisweit meisten Anlagen
(= 4.872/63 %) zur Gewinnung erneuerbarer Energien (EE) stehen in der KulturLandschaft HessenSpitze. Der
prozentuale Anteil der erneuerbaren Energien am Gesamtverbrauch liegt in sechs der 19 Kommunen bei 40
und mehr Prozent, wobei Liebenau (105 %) und Trendelburg (81 %) herausragend sind. Fir die gesamte
Region liegt der EE-Anteil mit 32 % deutlich Gber allen Vergleichsraumen, was einer EE-Stromproduktion von
fast 1 Mio. MWh/Jahr entspricht (= 57 % der insgesamt im Landkreis Kassel erzeugten EE).

Speziell fir sinkommensschwache Haushalte (Sozialhife, ALG IlI) wurden im Rahmen der Aktion
Stromsparberatung  Landkreis Kassel” qualifizierte  Stromsparberater ausgebildet, die bei
Energiesparpotenzialen beraten und den bewussten Umgang mit Energie férdern. Auch rund um Wolfhagen
mit seinen Stadtwerken haben sich einige energiepolitische Projekte entwickelt, Dazu gehort die
Energieoffensive Wolfhagen, die Ober das Modellvorhaben “Wollthagen 100 % EE — Entwicklung einer
nachhaltigen Energieversorgung fur die Stadt Wolfhagen™ und mit konsequenter Blrgeraktivierung
zukunftsweisende Konzepte fir den EE-Einsatz entwickelt und vor Ort umsetzt. Daneben gibt es die
BorgerEnergieGenossenschaft Wolfhagen (BEG) eG, die eine 25 %ige Beteiligung an der Stadtwerke
Wolthagen GmbH halt und daneben eigene Projekte realisiert. Ein Teill der Eridse fliet in den
Energiesparfonds der Genossenschaft, aus dem gezielt Forderangebote zur Steigerung der Energieeffizienz
bei den 1!’Aitgiodem gefdrdert und individuell Energiebedarf und -kosten gesenk! und die Umwelt entlastet
werden,

CO:-Minderung/Energieeinsparung

Die im tellrdumbichen integrierten Handlungskonzept Bad Karlshafen definierten Malnahmen zur CO2-
Minderung/Energieeinsparung kénnen auf das Fdrdergebiet Helmarshausen Ubertragen werden: Da in Bad
Karlshafen ein umfangreicher Leerstand und durch das Alter der Gebdude erhdhte Sanierungserfordernisse
bestehen, soll mit dieser FordermalBnahme die Instandsetzung, Modemisierung und Sanierung der
Bausubstanz auf breiterer Basis angeregt und unterstitzt werden.

Als Arbeitsschritte/Verfahren werden genannt:
o TurnusmaéBig stattfindende Beratungstage durch Architekten, Bauingenieure und Energieberater
konnen zu derartigen Sanierungsmalnahmen anregen.
+ Entsprechende Bauvorhaben sollen Ober Beratungsgutscheine vorbereitet werden, durch die
interessierte Eigentimer, ggf. auch Geschaftsinhaber mit Umbaubedarf, eine zusaltzliche,
vertiefende architektonische oderbautechnische Beratung in Anspruch nehmen kénnen.

FOr die MaBnahme wurde eine mittlere Prioritat definiert, die zeitliche Abfolge ist als mittelfristiger
Umsetzungsschritt angegeben (Prioritét nachfolgend zur Revitalisierung des éffentl. Raums)'

Dartber hinaus werden die MaRnahmen durch die Fortschreibung des teilrdumlichen integrierten
Handlungskonzeptes weiter vertieft. Die folgenden MalRnahmen kénnen ebenfalls auf das Férdergebiet
Helmarshausen Obertragen werden:

Einen Beitrag zur CO2-Reduktion auf gesamtstadtischer Ebene, kann das zum Jahreswechsel 2017/2018
erweiterte Busangebot auf der Linie 180 nach Hofgeismar hefern. Direkt oder durch einen Umstieg kann
Hofgeismar nun werktags und tags(ber in einem annéhermnden Stundentakt erreicht werden.

Die Stadt Bad Karlshafen verfolgt mit der Umstellung der Stralenbeleuchtung auf LED-Lampen in der
gesamten Stadt das Ziel, den Energieverbrauch zu reduzieren. Die Umstellung wird aus Mitteln des
Kommunalinvestitionsprogramms finanziert.

'? KulturLandschaft HessenSpitze, Regionales Entwicklungskonzept 2014-2020, Herausgeber: Regionalforum
KulturLandschaft HessenSpitze, Region Kassel-Land e.V,, Teuristik und Regionalentwicklung, Raiffeisenweg 2, 34466
Wolfhagen, Bearbeitung und Redaktion: proloco Glanhaarn.dvnann GbR, Bremen, Gottingen, 2014, S. 19

" Teilrsumliches integriertes Handlungskonzept Bad Karlshafen, Fassung 2014, erstellt durch PlanRat — Baro for
Landschaftsarchitektur und Stadtebau, Kassel, Stadtbau + Stadtebau und Architektur, Kassel, S. 61-62
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Zusammenfassend wird erkennbar, dass Bad Karlshafen einen grolRen Revitalisierungsbedarf aufweist.
Leerstehende oder mindergenutzte Gebdude weisen haufig einen starken Sanierungsbedarf auf (weitere
Ausflhrungen unter B2), wahrend die Eigentimerstruktur (Bewohner im dritten Lebensabschnitt, Eigentimer
nicht vor Ort oder ohne ausreichende finanzielle Ausstattung) eine sachgerechte Instandhaltung der Gebaude
erschwert. Wie vorstehend und nachfolgend noch weitergehend beschrieben, weisen die bestehenden Grin-
und Freiflachen zudem einen verstarkten Entwicklungsbedarf auf. Die verkehrlich gepragten und/oder stark
versiegelten Flachen flhren zu stadtklimatischen Problemlagen durch den Klimawandel. Vorhandene
Grinstrukturen unterliegen daher einem verstarkten Druck. Gleichzeitig sind im Bereich der Grin- und
Freiflachen auch vermehrt auftretende Hitzeperioden und Starkregenereignisse zu berlcksichtigen. Die
vorhandenen Handlungsbedarfe im Bereich der Revitalisierung von Siedlungsbereichen tberlagern sich in der
Altstadt Bad Karlshafen. Durch die vorgeschlagenen Einzelmalinahmen sollen somit der Wiederbelebung von
Leerstanden sowie der Anpassung an den Klimawandel dienen.'*

Das vorliegende integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept stellt im Grund eine Fortschreibung des
teilrdumlichen integrierten Handlungskonzeptes Bad Karishafen (erstellt durch PlanRat, 2014) dar. Ziel der
Fortschreibung ~ Ergdnzung des vorgenannten Handlungskonzeptes ist die Einbeziehung des Stadtteils
Helmarshausen in die Forderkulisse. Diesbezlglich kénnen die im urspringlichen Handlungskonzept
angefihrten bzw. definierten Manahmen zur COz-Minderung/Energieeinsparung auf Gesamistadtebene auf
das gegenstandliche Fordergebiet Helmarshausen Ubertragen werden:

Umweltfreundliche Mobilitat

Deutliches Entwicklungspotenzial besteht sicherlich beim Ausbau der Elektromobilitat, Aktivitdten sind hier
bislang auf das nordhessische Projekt FREE - Freizeit- und Eventverkehre mit intermodal buchbaren
Elektrofahrzeugen” reduziert, das neue Erkenntnisse fUr den Einsatz von Elektromobilitat in integrierten,
zukunftsfahigen Mobilitétskonzepten liefern will, jedoch stark auf die Stadt Kassel zentriert ist. Auch die Zahl
der privat genutzten E-Cars ist im Landkreis Kassel verschwindend gering und steht in einem Verhaltnis von
198.000 zu 70. Grinde sind sicher in der (noch) unzureichenden Zahl an Solar-Tankstellen (insg. 17 Stationen)
bei relativ hohem Preis fir E-Cars und einer Gberschaubaren Reichweite von ca. 150 km zu sehen. Flr die
Zukunft deutlich andern kénnte man das sicherlich durch den Ausbau des Solar-Tankstellennetzes, an denen
man - z.B. auch in Verbindung mit einem gastronomischen oder touristischen Angebot - nicht nur E-Cars,
sondern auch E-Bikes laden kann.'®

Integrierte, regionale Mobilitatsangebote bedirfen verschiedenster Moglichkeiten der Mobilitét. Besonders der
OPNV Ubermnimmt dabei zentrale Aufgaben, da er die Mobilitdt vieler Menschen gewdhrleistet und dabei
umweltfreundlicher ist als der MIV. Zugleich ist eine moghichst kurze Taktung der Angebote mit immensen und
stetig wachsenden Kosten verbunden, so dass es wichtiger wird, auch Angebote zu schaffen, die unterhalb
des OPNV angesiedelt sind und die Menschen in der Region (ber Mitfahrangebote oder Fahrdienste fur
Burgerbusse einbeziehen.'’

Weitere Bestrebungen der Stadt Bad Karlshafen zu den oben dargesteliten umweltbezogenen Themenfeldern
lassen sich der Aktualisierung des ISEK Bad Karlshafen vom 24.09.2018 entnehmen.

15 Fortschredbung des Teilraumlichen Integrierten Handlungskonzeptes (IHK) der Stadt Bad Karlshafen aus dem Jahr
2014, Fassung 26. Juli 2018, S. 6

1% vgl. ebd. S. 20

7 vgl. ebd. S. 45
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3.3 Historische Beziige
3.3.1  Geschichtliche Entwicklung von Helmarshausen

Die erste urkundliche Erwahnung des Ortes erfoigte im Jahr 944, Die Ansiedlung ist jedoch élteren Ursprungs
und entstand in verkehrsglUnstiger Lage an der Diemelfurt. Im Jahr 997 stftete Graf Eckhard mit seiner Frau
Mathilde in Helmarshausen ein Benediktinerkloster und Oberlie dem Kiloster seinen Edethof mit der
dazugehdrigen Exgenkirche. Der Hof umfasste ain groltes Gebset im Westen des heutigen Ortes. Bereits nach
kurzer Zeit wurde die Klosteranlage zu klein, sodass um 999 eine vollstandig neue Klosteranlage errichtet
wurde. Von den ersten Klostergebduden ist heute nur noch ein Rest der Eigenkirche im Turmunterbau der
jetzigen Pfarrkirche erhalten. Nachdem 1017 die Reichsabtei dem Bischof von Paderborn Gbereignet wurde,
begann fir das Kloster unter seinem direkten Einfluss eine Biltezeil. Es entstanden bedeutende Kunstwerke
- vor allem der Buchmalerel und Goldschmiedekunst. Um 1100 lieR der Bischof dann auch im guten
Einvernehmen mit dem Kloster auf dem Krukenberg bei Helmarshausen anstelle einer alten Taufkirche die
Krukenbergkirche errichten, die der Hellig-Grab-Kirche in Jerusalem nachempfunden ist

Abbildung 11: Der Klosterbereich Helmarshausens
Gesamiubersichl des Klostergartens, Kuplerstich von Matihaeus Meran aus Topographie Hasslae, 1642, Kennzechnung des
Grundreses des sheamaligen Klostergebaudes als Oberflschengestaliung des Klostargarens

Im 12.Jhd wuchs der Machtanspruch des Bischofs von Paderborn, was sich in vermehrien Machtkampfen
zwaschen thm und dem Kloster widerspiegeite. Durch den immer stiarker werdenden Gegensatz zwischen
beiden Parteien sah sich das Kloster im Jahre 1215 daher zum Bau der Krukenburg ais starke Befestigung
um die Krukenbergkirche veranlasst. Der dauernde Machtstred lihrte jedoch zur wirtschaltlichen Schwachung
des Klosters, dessen Besitz in den folgenden Jahrhunderten zwischen Mainz und Paderborn aufgeteilt wurde.
Auf dem folgenden historischen Plan von 1857 lasst sich die enge rdumliche Verbindung von Kloster und Burg
erkennen, Der Ort Helmarshausen entwickelte sich durch die verkehrsginstige Lage und die Nachbarschaft
zum Kloster zu einem bedeutenden Handels- und Handwerkerort. 1223 wurde Helmarshausen das
Jahrmarktprivileg und im Jahr 1230 dann die Stadtrechte verliehen. Mit sinkender Macht des Klosters erstarkie
das Birgertum, bis der Dreifligjahrige Krieg einen Einschnitt in der bisher stetigen Entwicklung der Stadt
bildete. Im Jahr 1585 bestanden 142 Haushalte; bis zum Jahr 1747 konnte aufgrund der Kriegsfolgen ein nur
sehr maBiiges Wachstum auf 162 Haushalte konstatiert werden. Im Zuge des durch Landgraf Karl projektierten
Kanalbaus zwischen der Weser und der Stadt Kassel solite die Stadt Helmarshausen einen Umschlaghafen
erhalten. Das Vorhaben wurde jedoch nicht durch die Blrger der Stadt gestitzt. In dieser Folge grindete
Landgraf Karl deshalb Karlshafen.
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Abbiidung 13: historische Bebauung im Ortskern Helmarshausens
Ackerbirgerhausar und Handwerkarhauser In Fachwerkbauvwesa, Postsiraila und Stesmsiralie

Dwe heutige Stadistruktur basiert aul dem planmélllg angelegten Stadigrundriss aus der Zelt des
Hochmittelalters, Im Stden und Osten wurde die Stadt von der Diemel begrenzt, von West nach Ost wird sie
von drel parallel veraufenden Strafen durchzogen. Das Orisbid des historischen Stadtkerns von
Helmarshausen wird gekennzeichnet durch die dichte Reihung der zum Ted dreigeschossigen Gebdude
entlang der schmalen StraBenrdume. Wie In allen anderen Stadten In Nordhessen sind auch in
Helmarshausen nur wenige Gebdude aus der Zeit vor dem Dreiligjahrigen Krieg erhalten geblieben, Ein
Grofitedl der Gebadude wurde in den Kriegsjahren zerstort, eine Vieizahl wurde auch im letzten Jahrhundert
zersttrt und durch Neubauten ersetzt. Die altesten erhaltenen Blrgerhduser reichen auf die Entstehungszeit
des 16. Jahrhunderts zurGck. Zwischen dieser Zeit und dem 19. Jahrhundert ist die Bautradtion durch eine
hohe Bestandigkeit gekennzeichnet. Die histornischen Gebéude gehotren typologisch dem sog.
Diemelsachsischen Bauemhaus an Die Gebdude wurden grofitenteils als sog. Ackerblrgerhduser mit
Toreinfahrt oder als Handwerkerhaus in der Sonderform mit Haustlr bzw. kleinem Tor erbaut und verfligen
gréBitanteils Gber ain Speichargeschoss.
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3.3.2 Denkmalgeschiitzte Gesamtanlagen und Einzelkulturdenkmaler

Abblm 14 historische Bebauung im Ortskern von Heimarshausen - Gesamtansicht der dichten, historischan Babauung

Ein groRer Teil des Geltungsbereichs ist Teil der denkmalgeschitzten Gesamtanlage. AuBerhalb dieser
Gesamtaniage liegen im Bereich des westhichen Ortseingangs das ehemalige Schloss mit dem sidwestiich
angrenzenden Anbau/Neubau sowie zugehdrige Nebengebaude, de Krukenburg und die Bebauung am
Burgberg sowie Telle der Bebauung im Seitenarm der Poststrae. Im Gellungsbereich befinden sich
insgesamt 54 Gebdude unter Denkmalschulz. Diese verleilen sich Ober den gesamten Oriskern. Eine
Konzentration ist in den Bereichen Steinstrale und im Klosterbereich festzustellen.
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Ahblm 15. Plandarsteliung der Denkmaltopographie Kreis Kassel | zu Helmarshausen

Gesamisnlage Stadiern Helmarshausen (helliote Flache) und Ercekullurdenkmaier (dunkelrole Heledegung von Gebauden)

Quella: Dankmattopographie Bundesrepudlk Deutschiand, Kuburdenkmalar in Hassen, Krats Kassel |, Herausgageben vom Landasamt
fr Denkmalpfiage, Braunschwealg / Wieshaden 1983
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Gesamtanlage Stadtkern:

Die im Osten des Klosters im Hochmitielalter planmaBig angelegte Stadt ist durch die teilweise noch erhaltene
Ummauerung begrenzt. Dieser heutige Stadtkern ist eine Gesamtanlage im Sinne von § 2 {2) HDSchG, an
deren Erhaltung aus kunstlerischen und geschichflichen Grunden ein offentliches Interesse besteht,
“Innerhald der Denkmaltopographie werden folgende Gebaude als Einzelkulturdenkmaler aufgefohrt und
beschrieben: "

Poststrafie 9-11 Poststralie 43 Steinstralle 15 Steinstralle 44
Poststrafie 10 Poststralie 49 Steinstralle 16 Steinstralie 48
Poststrafte 19 Poststralle 53 Steinstralle 18 Steinstrale 52
Poststralle 23 Poststralle 54 Steinstralle 21 Steinstralle 53
Poststralte 24 Poststralle 56 Steinstrale 22 Steinstralle 56
Poststralle 27 Poststrafle 58 Steinstralte 25 Steinstralte 58
Poststralle 28 Poststrate 60 Steinstralle 28 Stainstralte 66
Poststrafle 36 Steinstrafle 1 Steinstralle 30 Steinstrale 68
Poststralle 38 Steinstrafie 3 Steinstralle 32 Steinstralle 70
Poststralle 40 Steinstrafle 6 Steinstrale 41 Stadtmauer und
Stadtturm
Gesamtanlage Klosterbereich:

Zur Gesamtanlage Klosterbereich gehtrt der im Osten der Stadt gelegene und von einer Mauer umgebene
Klosterbezirk, der Gutshof im Ubergangsbereich zwischen Kloster und Stadt, die Mihle im Stdwesten und der
umgebende Wiesensaum. Die ehemalige-Benadikliner Reichsabtei St. Maria und Petrus wurde Ende des 10.
Jahrhunderts gegrindet. 997 war sle Reichsabtel. 1536 wurde sie aufgehoben, In der Zeit vom Ende des 11.
Jahrhunderts bis Anfang des 13. Jahrhunderts entstanden in den Klosterwerkstétten hochbedeutsame
Kunstwerke der Buchmalerel und Goldschmiedekunst (Roger von Helmarshausen). Noch heute sind von dem
Klostergebaude Telle erhaiten. Im Westen grenzt an diesen Bezirk der Gutshof mit Gesindehausern und
Nebengebduden, Hier befindat sich auch die Mhlenanlage, deren Gebaude vorwiegend aus der Zeit um 1800
stammen. Der Bereich ist nach § 2 (2) HDSchG eine Gesamtanlage an deren Erhaltung aus kinstlerischen
und geschichtlichen Grinden ein dffentliches Interesse besteht. ™

Abblidung 16: Plandarstellung der Denkmaltopographie Kreis
Kassel | zu Helmarshausen Gesamianiage Klostarberoxh
(halkote  Flache) wnd Enzelkuburdenkmaler  (dunkeirote
Hnterdagung von Gebauden) Quelle  Denkmaliopographe
Bundestapublic Deutschiand. Kusurdenkmaler in Hessan, Krels
Kessal |, Hormusgegeben vom Landesamt for Denkmalpfiege.
Braunschwerg /| Wiasbadan 1688

1% Denkmaltopographie Bundesrepublik Dewtschliand, Kulturdenkmider in Hessen, Kreis Kassel |, Herausgegeben vom
Landesamt fir Denkmalpflege, Braunschwesg / Wiesbaden 1983, 5.59

' Denkmaltopographie Bundesrepublik Deutschland, Kulturdenkmaler in Hessen, Kreis Kassel |, Herausgegeben vom
Landesamt fur Denkmalpflege, Braunschwelg / Wiesbaden 1988, S.50-68

X ygl. ebd, S. 69
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Innerhalb der Gesamtanlage Klosterbereich werden in der Denkmaltopographie folgende Gebdude und
Bereiche einzeln aufgefihrt und beschrieben:?*

Poststrale Edelhof 1.7 Evangelische Stadtkirche
Scheune Edelhof 2 Mihlenstral3e 3
Gesamtanlage Krukenburg

Die Krukenburg hegt exponiert im Norden (Ober der Stadt Helmarshausen auf dem Krukenberg. Inmitten der
Burg liegt die Ruine der Johanneskapelle, die vermuthich anstelle einer dlteren Kapelle um 1100 erbaut wurde
und 1107 erstmals urkundlich erwahnt wurde, Durch den immer stirker werdenden Gegensatz zwischen dem
Kloster Helmarshausen und dem Bischof von Paderbomn, dessen Machtanspruch im 12. Jahrhundert stindig
wuchs, wurde das Kloster zum Bau der Krukenburg im Jahre 1215 veranlasst. Die Burganlage umschhef3t die
zentraliegende Kirche. Seit dem 16. und 17. Jahrhundert setzte der Verfall der Anlage ein. Die
Krukenburganlage mit den Fragmenten der Johanneskapelle ist eine Gesamtanlage nach § 2 (2) HDSchG, an
deren Erhaltung aus geschichtlichen und kinstlerischen Griinden ein offentliches Interesse besteht %

Es werden folgende Geb#ude und Bereiche aufgefuhrt und beschrieben:”

Krukenburg
Krukenbergkirche
Krukenberg, ehem. Schiferhaus Hausnummer 100 + 100a

Dartiber hinaus werden fir Helmarshausen folgende Gebé&ude in der Denkmaltopographie aufgefGhrt und
beschrieben, welche teilweise aullerhalb des Geltungsbereichs des ISEK liegen:?

Am Fahlenberg 4 Gottsburener Str. 15
Am Fahlenberg 6 Gottsbirener Stralle 17
Konigsberg 10 Historischer Brickenkopf

Der umseitige Plan stelit eine Gesamtschau Uber alle denkmalgeschutzten Bereiche und Einzeldenkméler des
historischen Ortskerns von Helmarshausen dar (Der Plan bezeichnet samtliche denkmalgeschitzten Gebdude
innerhalb des Fordergebietes - auch solche, die in der Denkmaltopografie nur schriftlich erwahnt sind — In der
Denkmaltopographie Kreis Kassel | (siehe Abb. 15) wurde durch das Landesamt for Denkmalpflege
versehentlich das Objekt Poststralle 30 anstatt Poststralle 28 als Einzelkulturdenkmal gekennzeichnet.

Nichste Seite:
Abbildung 17: Gesamtschau Denkmalschutz - eigene Darstellung (Projektstadt):
dankmalgaschotzte Gesamtaniage und Einzelulurdenkmaler

21 Denkmaltopegraphie Bundesrepublik Deutschland, Kulturdenkmaler in Hessen, Kreis Kassel |, Herausgegeben vom
Landesamt fur Denkmalpflege, Braunschweig / Wiesbaden 1988, S.70-72

22 vgl. ebd. S. 72

P ygl. ebd. S. 73-74

24 vgl. ebd, S, 74-75
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a "Historische Kernstadt Helmarshausen" - Lebendige Zentren
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34 Bevolkerungsentwicklung

341 Entwicklung der Einwohnerzahl Stadt Bad Karishafen

Die Stadt Bad Karishafen verfugt mit Stand vom 28.12.2017 Gber 3.629 Einwohner. Diese verteilen sich wie
folgt auf die beiden Stadtteile:

Bad Karishafen 2.213 (Anted an der Gesamteinwohnerzahl: 60,98 %)

Helmarshausen 1.416 (Anted an der Gesamteinwohnerzahl: 39,02 %)

(Quelle: htp//www bad-karishafen de/index.php?id=35, Zugriff: 19.03.2018, 14.04)

Bad Karlshaten, St LK Kassel RE Kassel Hessen
Enwohner am Jshresande
(Argaben n 1.000)
200 “ 60 12670 0641
2015 37 58 12137 61762
220 38 %5 134 E354
P 33 283 19613 EMA0
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(Argaben n %)
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Abbéldung 18: Bevolkerungsentwickiung von 2015 bis 2030 (Vorausschatzung, Jahrasendstand im Jahr 2018=100)
Qualle. HA Hassen Agentur GmbH (0.J ) Gemendadalénblast: Bad Karishalen

Die Einwohnerzahl in Bad Karlshafen ist stark rucklaufig. Am 28.12.2017 verfiugte die Kommune Ober 3.629
Einwohner. Dies deck! sich mit der Bevilkerungsvorausschitzung der Hessen Agentur auf der Grundlage der
Daten des Zensus 2011. Hiernach wurde fUr das Jahr 2015 eine Einwohnerzahl von rund 3,7 Tausend
vorausgeschatzt. Im  Zeitraum 2wischen 2010 und 2011 verzeichnete Bad Karlshalen einen
Bevolkerungsriickgang von 14,7 Prozent. Zwischen den Jahwen 2015 und 2020 wird der
Bevolkerungsriickgang sich welter verstetigen. Der Berechnung folgend wird die Bevolkerung auf ca. 3.500
Einwohner bis zum Jahr 2030 abnehmen. Das entspricht einem Verlust von 6 Prozent innerhalb von 5 Jahren,
Bis zum Jahr 2030 wird sich dieser Trend verstetigen. Im Berechnungszeitraum von 2015 bis 2030 wird f0r
Bad Karishafen von einem Bevolkerungsveriust von rund 11 Prozent ausgegangen. Ausgehend von dem Jahr
2000 wird Bad Karlshafen den Berechnungen folgend somit bis zum Jahr 2030 rund 25 Prozent der
Bevolkerung verloren haben. Im gleichen Berechnungszeitraum wird auf der Ebene des Landkrelses ein
Bevolkerungsrickgang in Hohe von ca. 8 Prozent vorausberechnet. In Bezug aul den Regierungsbezirk
Kassel belauft sich der vorausgesagte Bevolkerungsrickgang auf eine Quote von rund 6,8 Prozent.
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Abbildung 19: Bevoikerungsentwickiung von 2000 bis 2015 im Reglonalvergleich (Jafvasendstand im Jahe 2000+ 100)
Quaolle Hessschoes Ststsstesches Landesamt (2016), mpndnﬂmnmm
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20: Vorausschatzung: Bevdlkerungsentwicklung von 2015 bis 2030 im Regionalvergleich (Jabresondsiand s Jahr

ausschatzung der Hessen Agentur (2016)
HA Hessan Agentur GmbH {0 J.). Gemendedatanbiatt Bad Karishaten
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3.4.2 Entwicklung der Einwohnerzahl Stadtteil Helmarshausen

Die Bevdlkerungszahl des Stadtteils Helmarshausen ist in den letzten Jahren stark zurlckgegangen. Im
Zeitraum 2005 bis 2018 ging die Bevdlkerungszahl von 1.619 auf 1.416 zurlck. Das entspricht einem Verlust
von etwa 13 % innerhalb von 14 Jahren. Lediglich in den Jahren 2007, 2011, 2015 und 2016 waren
Bevolkerungszuwéachse zu verzeichnen. Der stirkste Zuwachs erfolgte im Jahr 2015 mit 22 Neublrgern,
welcher groftenteils auf die Unterbringung von Fluchtlingen zurGckzufGhren ist. Den héchsten Verlust

verzeichnete der Stadtteil im Jahr 2010 mit einem Rickgang um 47 Bewohner. Die nachfolgende Tabelle
veranschaulicht die Veréinderung der Bevélkerungszahl im Vergleich zum Vorjahr.

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

-28 - 30 +3 - 22 - 47 - 17 +16

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

- 40 - 22 -1 + 22 +6 -22 -7

Bevolkerungsentwicklung im Stadtteil Helmarshausen
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Abbildung 21: Bevdlkerungsentwickiung des Stadtteils Helmarshausen von 2005 - 2018
Quealle: Entwicklung Ermohnerzahlen Bad Karishalen - Helmarshausen (2018). Stadt Bad Karkshaten
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3.4.3 Altersstruktur der Bevolkerung im Zeitvergleich
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22: Bevolkerungsvertellung der Stadt Bad Karishafen nach Altersgruppen
Qualla: hitp O'www bad-karishaten deindex php?id=35, Zugritt: 1903 2018, 1408

Die Tabelle zeigt die differenzierte Verteilung der Altersstruktur der Bevolkerung der Stadt Bad Karlshafen
zum Erhebungszeitpunkt am 27 06.2017. Circa 25 Prozent der Bevolkerung verfigt Gber ein Alter unterhalb
von 25 Jahren. Rund 43,5 Prozent der Bevolkerung ist in emem Alter zwischan 25 und 60 Jahren. Bereits zum
jetzigen Zeitpunk!t verfigt ein Anteil von rund 31,5 Prozent der Bevoikerung von Bad Karishafen (iber ein Alter
von mehr als 80 Jahren. Diese Daten korrespondieren mit der Angabe des Durchschnitisalters der
Bevolkerung zum Zeltpunkt 2015 aus der vorangegangenen Tabelle mit einem Wert von 46,3 Jahren. Dieser
Wert hegt um 2,6 Jahre Uber dem Landesdurchschnitt,

s

wninr 20 Jahre 20 bas unter 40 Jahre 40 bes urter 50 Jahre 40 bas unler 80 Jaheo 20 Jahre und sller
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Abbildung 23: Prognose Uber die Entwicklung der Altersgruppen
Qualle: Gemeindadatenbiallt. Bad Karshaten, St (633002), Hassen Ageniur

Die Darstellung zeigt die Altersstruktur der Bevolkerung der Stadt Bad Karlshafen auf der Grundlage der
Bevolkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur nach aquidistanten Altersgruppen.

Im Betrachtungszeitraum von 2000 bis 2015 verringerte sich der Anteil der unter 20-Jahrigen um 2 Prozent
auf dan Wert von 12 Prozent antellig auf die Gesamtbavdlkerung. In der Altersklasse der 20- bes 40-Jéhrigen
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vollzog sich eine Reduktion um 6 Prozent auf nunmehr 20 % der Gesamtbevilkerung. Hieraus ldsst sich
ableiten, dass die Altersklasse in der sog. Familiengrindungsphase deutlich abgenommen hat. Damit
einhergehend hat eine deutliche Verschiebung in der Altersklasse der 40- bis 80-Jahrigen stattgefunden. Im
Jahr 2015 ist dieser Altersklasse rund 1/3 der Gesamtbevdlkerung zuzuordnen. Der Anteil der 60- bis unter
80-Jahrigen hat sich von 2000 bis 2015 nur um einen Prozentpunkt nach oben verdndert, diese Altersgruppe
-~ die zum Oberwiegenden Teil nicht mehr erwerbstitig ist — hat einen Antell von rund 1/4 an der
Gesamtbevodlkerung.

Die Prognose fir das Jahr 2030 zeigt bei den ersten drel Altersgruppen - also bei der gesamten Bevolkerung
unter 60 Jahren — einen deutlichen Rickgang am Gesamtanteil der Bevolkerung. Wahrend fir die bis unter
20-jahrigen und die 20- bis 40-Jahrigen ein Rickgang von nur 1 % bezogen auf den Wert aus 2015
prognostiziert wird, verringert sich der Anteil der 40- bis unter 60-jahrigen bis 2030 um 7 %. Entsprechend
erhoht sich der Anteil der beiden  altesten” Altersgruppen. FOr die 60- bis unter 80-jahrigen wird ein Anstieg
um 7 % prognostiziert, so dass diese Altersgruppe nach der Prognose 2030 nahezu ein Drittel der
Gesamtbevolkerung ausmacht. Die Altersgruppe 80 Jahre und alter verzeichnet ebenfalls stetige Anstiege. Ihr
Anteil an der Gesamtbevdlkerung hat sich der Prognose nach von 2000 bis 2030 mehr als verdoppeit.
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3.5 Wirtschaftsstruktur

351 Gewerbe

Die Wirtschaftsstruktur der Stadt ist im grofen MaBe von den Kurbetrieben und dem Tourismus bzw. der
Naherholung abhangig. Innerhalb des Stadtgebietes sind nur noch wenige Betriebe des produzierenden
Gewerbes ansassig. Der GrofBiteil der Betriebe befindet sich im Gewerbegebiet sidlich von Helmarshausen.
Der Schieifscheibenhersteller Krebs + Riedel, mit rund 230 Mitarbeitern einer der groBeren lokalen
Arbeitgeber, liegt nordiich von Helmarshausen zwischen den beiden Stadtteilen,

Im Jahr 2016 waren 1.115 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte in Bad Karlshafen, davon 68,6 % als
Volizeitbeschéftigte, tatig. Im Vergleich zum Jahr 2000 sank die Zahi um 8,0 %. Die Zahl der geringflgig
entlohnten Beschafliglten stieq in diesem Zeitraum um 13,0 % auf 279 an.

Die folgende Abbildung der Statistik der Bundesagentur fUr Arbsit (2017) zeigt, dass die Anzahl der
soziatversicherungsplflichtly Beschaftigten Im Wintschaftszweig Handel, Gastgewerbe und Verkehr auf dem
Niveau des Regierungsbezirkes Kassel und des Landes Hessen lieglt. Der Wert aus dem Wirtschaftszweig
Unternehmensdienstieistungen liegt im Vergleich zum Regierungsbezirk und zum Land deutlich niedriger,
wahrend sich die Anzahl der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten aus dem Bereich dffentliche und
private Dienstiesstungen deutlich ins Positive absetzt. Flr den Wirtschaftszweig produzierendes Gewerbe sind
bislang keine aktuelien Aussagen moglich, da fur diese Kategorie keine Berechnungen maglich waren, Die
Anzahl ist der Katagorie sonstiges, keine Zuordnung méglich oder anonymisiert” zugeordnet, was den deutlich
erhohten Wert begriindet.

Bad Karlshafen St LK Kassel Kassel Hessen

Produst jes Gewest 2000 8 R 45 5% mes ™
WS . am nm 5%

Handel, Gastgewerbe und 2000 65 2% 2% 21%
018 a8 bR Y 23% 29%

Urtamedmensdenst. 2000 M 0N 104% 202%
WS 4am 1% 1B1% 258%

OffertSiche und provate 2000 BN 218% b R 255
’ W5 B 10N n PLT Y

Sonstiges, keine Zoordnung 2000 03% i1 1% 155
a ms M e 0es 04a%

24: Prozerduske Vertailung der sozsiverscherungspiichily) Beschafligien am Arbeitsort nach Wirtschallsaweigen
Quelle: Statesk der Bundesagentur fur Arbeit (2017), Becechnungen der Hessen Agentur
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3.5.2 Versorgung

Das Versorgungs- und Infrastrukturangebot des Staditedls Helmarshausen baschrénkt sich auf einige kisinere
Einzelhdndler und Dienstleister. Die tagliche Grundversorgung des Stadtteils wird Ober den Supermarkt
EDEKA Béticher & Solf OHG, die Backersien Kaiser und Schirrmann in der Poststrafle und die Fleischerei
Geschonke in der Steinstrale abgedeckl. Entlang der Post- und Steinstrale sammeln sich kieinere
Dienstisister, wie zum Beispiel Friseure, Beherbergungsbetriebe und ein Geldinstitut, welches aber nach der
SchlieBung in jungster Vergangenheit mittlerweile nur noch einen Geldautomatenbetrieb bietet. Im westlichen
Bereich des Staditeils befindet sich die evangelische Kirche Helmarshausen, zusammen mit dem
Gemeindehaus und dem benachbarten Kindergarten

Im Stadtteil Bad Karishafen sind weitere Einzelhandler und Dienstlester ansassig. Neben emnem
umfangreichen gastronomischen Angebot deck! der Staditedl auch die medizinische Versorgung ab. Neben
Allgemeinmedizinem sind im Stadtteil auch Facharzte, Zahnérzte und Logopaden zu finden, Einrichtungen der
affentlichen Infrastruktur wie Grund-, Gesamt- und Musikschule oder Stadtverwaltung sind ebenfalls im
Stadttell Bad Karishafen anséssig.

Abblidung 25: Baispiele 1ir Einzehandsl und Denstiestung im Fordargetvet, alle Aufnabmen im Berexch der Poststraia. Aufnahme
unien rechis Stainstratle

Entwicklungsfidchen fir Gewerbe und Handel sind nur in genngem Umfang vorhanden, gleichzeitig finden
GeschéftsschlieBungen mit anschlieBenden Leerstdanden vielfach statt. Aktuelle Entwicklungen Im
Lebensmittel-Einzelhandel des Hauptortes Bad Karishafens zeigen in jungster Vergangenheit durch
ebensolche SchliieBungen eine zunehmend erschwerte Perspektive. Die in Helmarshausen noch vorhandenen
lokalen Lebensmittel-Einkaufsmdéglichkeften sind durch die zukOnftio zu erwartende demographische
Entwicklung (alternde Bevolkerung) besonders relevant, jedoch durch den zu erwartenden
Bovolkerungsrickgang in Ihrer Existenz zunehmend bedroht. Auch sind Einzelhandelsgeschafte und
Gastronomie in beiden Stadtteilen ,in die Jahre gekommen”, wirken teilweise wenig attraktiv und verstaubt”,
Daher bleiben immer mehr Ladeniokale leer, vor allem im Bereich der Poststralle (Helmarshausen) tragen
Verkehrsbelastung und fehlende Parkplatze zu einer Haufung der Leerstande bei, Vielfach ist die funktionale
Nutzung der Geschafte als nicht mehr zellgemall zu bezeichnen: Treppenstulen an den Eingangen der
Geschéaftsraume hemmen die Einkaufsfunktion und erschweren einen behindertengerechten Zugang.
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36 Verkehr

Der Stadtted Helmarshausen ist Uber die Bundesstralle 83 an die benachbarten Kommunen sowie die
umliegende Region angebunden. Die Bundesstralle 83 verlauft von Blckeburg (ber Bad Karlshafen und
Kassel bis nach Bebra. Im Bereich des Stadtteils Bad Karlshafen schlie3t die Bundesstrafie 80 an und fuhrt
(ber Hann. MOnden bis nach Halle (Saale). In der nachfolgenden Tabelle wird die Verkehrsbelastung der zwei
Bundesstrallen dargesteillt:

DTV Gesamtverkehr DTV Schwerverkehr
Bmargwu von Bad Karlshafen 1.591 Kfz 164 Kfz
gwai:chon den zwei Stadtteilen 3.526 Kfz 167 Kfz
zfs::ﬁch von Bad Karishafen 4.253 Kiz 337 Kfz

Quelle: Hassen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement, Verkehrsmengenkarte f0r Hessen, Ausschrdt Kress Kassel (Nord)
Ausgabe 2015

Bei der Verkehrszéhlung wurden keine Fahrradfahrer erhoben, sodass die Kategorie in der Tabelle nicht
dargestellt wird.

Der Stadttedl Helmarshausen liegt etwa 40 km von den Bundesautobahnen 7 und 44 entfernt. Die nachsten
Anschlussstellen sind die 72 Géttingen-Nord (A 7) und die 65 Warburg (A 44).

Die geplante Ortsumgehung der Bundesstralle 83 soll eine Reduzierung des Durchgangsverkehrs flur die
Stadtteile Helmarshausen und Bad Karishafen hervorbringen. Mit dem Planfeststellungsbeschluss vom
15.12.2016 wurde die Mafnahme rechtskraftig bestétigt. Die geplante Umgehungsstrale ist rund 4.5
Kilometer lang und liegt zu etwa einem Viertel im Bundesland Nordrhein-Westfalen. Die landerObergreifende
Malnahme soll mit dem Baubeginn im Sommer 2018 starten. Der Bau wird voraussichtlich Ende 2022
abgeschlossen sein. Im Anschluss wird der Teil der jetzigen Bundesstrale, der durch den alten Ortskern
Helmarshausen flhrt (zwischen der Einmindung der K72 bis zur EinmiUndung der K76) zur KreisstralRe
zurickgestuft. Der Teilbereich zwischen der Diemelbricke (Abzweig K76) und der Kreuzung nach Bad
Karlshafen (B80) soll zur Gemeindestralle zuriickgestuft werden.

Die erhebliche Verkehrsbelastung in der Poststrale (B 83) stellt ein SchlUssel-Kriterium flr die weitere
Entwicklung Helmarshausens dar. Unter der jetzigen Belastungssituation werden mogliche Investitionen
seitens der Gebdudeeigentimer als nicht lohnend angesehen und entsprechend zurlckgehalten. Gleiches gilt
auch fur die Aufwertung offentlicher R&ume im Bereich der Poststralle seitens dffentlicher Trager. Nahezu alle
zukOnftigen Entwicklungen innerhalb des Stadtteils sind somit an die zu erwartende Verringerung der
Verkehrsbelastung durch die Ortsumgehung gekn(pft.



INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT - HISTORISCHER STADTKERN HELMARSHALISEN

Auum 2‘ ok guphnl- On:moatung dor Bundesstraie 83, Quelie Mssdtm Phnhstsulmg 2014, Hnmcho &al!-n
und Verkohrsvarasbung, Amt fur StraBen- und Vierkohrswosen, Kassal

3.6.1 Offentlicher Personennahverkehr

Helmarshausen ist durch die Buslinie 180 des Nordhessischen Verkehrs Verbundes (NVV) an den dffentlichen
Personennahverkehr angeschlossen. Die Linie verbindetl die Stadt Bad Karishafen Gber Trendelburg mit
Hofgeismar und fahrt unter der Woche zwischen 06:48 Uhr und 22:52 Uhr durch den Stadttell Helmarshausen,
An den Wochenenden wird der Stadtteil zwischen 08:48 Uhr und 18:52 Uhr befahren. In Helmarshausen gibt
es zwei Bushaltestellen und zwar am dstlichen Rand des historischen Ortskerns auf Hohe der Diemelbriicke
und am westlichen Rand auf Hthe des ehemaligen Krankenhauses. Das Krankenhaus wurde 2014 zwar von
der Gesundheit Nordhessen geschlossen, die Haltestelle dient aber vor allem der Erschliefung der
Wohngebiete Hainbach und Fahlenberg, Gleichwohl steht bei beiden Haltepunkten ein barrierefreier Umbau
durch den NVV noch aus, dieser wird derzeit vorberedet.

Neben der Buslinie 180 ist die Stadt Bad Karishafen Gber die Bushinie 523 des NVV sowie (iber die Linie R22
des Nahverkehwsbundes Paderborn/Hoxter (NPH) zu erreichen. Das Angebot des offentiichen
Personennahverkehrs wird durch die Oberweser-Bahn (RB 85) ergénzt. Durch den Bahnhof Bad Karlshafen
ist die Stadt an den schienengebundenen Persaonennahverkehr angebunden. Die Oberweser-Bahn verbindet
die Stadte Paderborn und Géttingen.
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3.6.2 Ruhender Verkehr

Die historische Gesamtanlage des Stadtteds Helmarshausen ist in der Gestaltung von Stralenr8umen und
Platzfiachen nicht auf die heute Ubliche Anzahl von PKW ausgelegt, was v.a. innerhalb der dicht bebauten
Bereiche wie z.B. der Steinstrallie zeitweise zu einer Knappheit an Stellflachen und einer Dominanz von
abgestelliten Kraftfahrzeugen im Stralenraum fohrt. Auch ortsbildpriagende Freiflachen, wie 2z B. der erweiterte
Strallenraum vor dem aiten Rathaus und der gegentber liegende Markiplatz werden zeitweise intensiv als
PKW-Steliflachen genutzt. wodurch die stadtraumliche Qualitdt dieser zentralen Orte nur eingeschrankt
erfahren werden kann. Die groRzigige Stellplatzaniage am westlichan Ortseingang Im Bereich des Klosters
(ca. 40 Steliplatze) ist meist deutlich weniger ausgeiastet, was v.a. mit der Schlieung der benachbarten
Kreisklinik zu erklaran ist

1 :
‘ |
WA L”

1
+

Abblidung 27: Intensive Parkraumnutzung im Bereach der Stainstrale und des allen Rathauses zefiglech zahrmiche froe Parkplstze
am Klostarparkpiatz im Bereich das wasthichan Ortsaingangs
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3.7 Stadtebau und Freiraumsituation

Abblidung 28: Stadtebauliche Tellbereiche 1 bis 4
Grundlage Amiiches Lieganschaftskatasier dar Stadt Bad Karhafen

Um der heterogenen stddtebaulichen Struktur des Fordergeblietes gerecht zu werden, wurde das
Untersuchungsgebiet in vier Teilbereiche unterteilt, die im Folgenden gesondert analysiert werden. Insgesamt
verfigt das Fordergebiet aufgrund seiner weitestgehend erhaltenen historischen Geb&ude- und
Stadtstrukturen als Wohnstandort Gber Entwicklungspotenziale. Die im benachbarten Stadttell Bad Karishafen
vorhandene Versorgungsdichta im Hinblick auf Einkaufen, Dienstleistungen, arzthiche Versorgung und Kultur
Ist auch fur Helmarshausen als positiver Standortfaktor zu werten.

Vorhandene offentliche Frerdume im Fordergeblet ermaglichen eine Weiterentwicklung im Sinne einer
bedarfsgerechten Aufwertung des Wohnumfeldes.

Die Lage des Fordergebietes am angrenzenden Landschafisraum der Diemel-Aue mit vielfélitigen Bezligen
sowie zum Diemeldamm als auch zum nordiich gelegenen Burgberg gewahrieistet eine hohe Wohnqualitat,
Jedoch kénnen die quartiersinternen Frairdume (im Bereich der Ortseingdnge und in der Quartiersmitte)
aufgrund Ihrer in Tellen mangelhaften Gestaltqualitat nur tellweise ihrer Funktion als Mittel- und Treffpunkte

geracht werden,

Dwe angeflhrien Innenbereiche des in grollen Teilen energetisch unsanserten Gebaudebestandes und die
Gestaltung des offentlichen Raumes bieten weitreichende Entwicklungspotenziale fur eine nachhaltige
stidtebauliche Gesamtentwicklung des Staditells Helmarshausens bzw. des Fordergebietes,

Das wesentliche Ziel der Einzelmafinahmen wird sein, den historischen Gebaudebestand und die das
Stadtbild pragenden StraBen- und Freirdume zu entwickeln bzw. in ihrer Gestaltqualitat zu qualifizieren.
Gleichfalls gilt es die energetische Sanserung des baulichen Bestandes zu unterstidtzen, um diesen langfristig
auf einen zeitgemaRen Sanlerungsstand zu bringen und die Werterhaltung des historischen Ortsbildes zu
sichern.



INTEGRIERTES STADTESAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT — HISTORISCHER STAUTKERN HELMARSHALISEN

3.7.1 Teilbereich 1

Abbildung 29. Stadtebaulicher Teilbereich 1
Grundiage: Amtiches Lisganschamskalaster dar Stadt Bad Karhafan

Lage

Der Teilbereich 1 liegt im Westen des Untersuchungsgebietes und markiert den westlichen Ortseingang des
Hauptsiedlungsbereiches Helmarshausen.

Bebauungsstruktur

Die Bebauungsstruktur ist deutich aufgelockerter als im Gstlich anschliefenden, historisch gepragten
Ortskembereich. Grofiere Gebaudezusammenhéange wie das ehem. Schloss mit dazugehdrigem Neubau, das
ehem. Kloster mit Zehntscheune und den noch erhaltenen Klostermauern sowle die Ostlich neben den
Klostergebauden gelegene evangelische Kirche prégen den Teilbereich. Durch die beiden zwischen Kloster
und Schloss gelegenen dffentfichen Freiflachen (ehemaliger Standort der Klosterkirche und Alter Friedhol)
besteht ein hoher Freiraum-Anteil im Teilbereich.

Nutzungen

Das Schioss und der sidwestlich gelegene Neubau werden in Tedbereichen von einer Tagespflegeelnrichtung
fOr Senioren genutzt. In den Geb&uden des ehemaligen Klosters ist ein Kindergarten untergebracht, die
Zehntscheune steht zukinftig far eine Nutzung durch den Kindergarten zur Verflgung.

Nordlich im Tedlbereich (an der Postsirae) befindet sich eine Géartnerel/Blumenhandel mit dazugehdnger
Waohnnutzung, im Stiden (an der Mihlenstralie) befinden sich mehrere landwirtschaftlich genutzte Gebédude
(Reiterhof), auch hier findet Wohnnutzung statt.

Besonderheiten

Im Teidbereich 1 konzentrieren sich dffentliche Einrichtungen sowie medizinische/pflegerische Angebate und
Dienstieistungen, Mit dem Gedenkpark dstlich des Schiosses und der von den Klostermauern umgebenen
Freiflache westlich des Klosters befinden sich die beiden grofiten offentlichen Grunflachen/Freiraumangebote
des Stadtteds in direkter Nachbarschafl. Die sichtbaren Reste des Kirchengebsudes sind touristisch inszeniert
und umfassend und anschaulich erldutert. Zusammen mit dem Parkplatz ndrdlich der Klosteranlage entsteht
somit eine touristische Altraktion, die auch in den Eco Pfad Archaologle Helmarshausen eingebunden ist.
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Problemlagen

Die offentliche Parkanlage im Umfeld der Kriegerehrung ist kaum nutzbar., Zwar sind innerhald der
hauptsdchlich als Rasenflache gestalteten Anlage mehrere Bénke verteit, doch es fehlt an
Wegeverbindungen, so dass die Anlage, z.B8. bel schlechten Witterungsverhiltnissen, kaum genutzt werden
kann. Der Aufenthalt ist weder fir Bewohner noch fir Touristen interessant — der reizvolle Blick in die
Landschaft wird nicht besonders hervorgehoben. Angebote fir Bewegung und Spiel fehlen volistandig. Zudem
befindet sich das Kriegerdenkmal in einem pflegebedirftigen Zustand

Abbildung J0: Prigende Gebiude im Teilbereich 1
Schiloss mit angrenzendemn Noubau im Krewzungsbersich PoststraBe Am Fahlenberg, Kiosterenlage Tedberaich Kindergarten an det
Postsiraie, Gewachshausar Blumenhaus Hohmaister an der Postistraiie

Abbildung 31: Prigends Freirbume im Teilbereich 1
Grundiache osthch des Schiosses, Klostargaran

Abbildung 32: Zustand und Nutzungsintensitst der Freirdume im Teilbereich 1
Tounstische Nulzung i Berewch des Kiostergantens. Knagerahrung aul dér banachbaren Frafiache (Gedenkpark) 2wischen den StraBen
Am Fahlenberg und Mublanstrallo
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3.7.2 Teilbereich 2

Abbildung 33: Stadtebaulicher Tellbereich 2
Grundiage Amthches Linganschaftskatastor dar Stadt Bad Karhafan

Lage

Der Teilbersich 2 liegt zentral im Untersuchungsgebiet und stellt den Ubergang zwischen Ortskern und
Burgberg dar. Die Poststraie bildet die sodliche Grenze, die Straflen Mauerstrale und Zwischen Stadt und
Burg” durchlaufen den Teilbereich in Ost-West Richtung. Im Osten des Teilbereichs befindet sich ein
Seitenarm der Poststrafle, welcher (fir PKW) als Sackgasse endet und den ostlichen Abschiuss des
Teilbersichs 2 und des Geltungsbereichs darstellt,

Bebauungsstruktur

Der siOdiiche Rand des Teilbereiches Ist dicht bebaut, die Oberwiegend historische Bebauung in
unterschiedlichen Erhaltungszustdnden bildet die ndrdiiche Strallenrandbebauung der 2zentralen
Ortsdurchfahrt. Im weiteren Veriauf Richtung Norden schiieBen sich kleinere Rickbebauungen und ehemals
landwirtschafilich genutzte Gebdude wie z.B. Stallungen und Scheunen an. Diese bidden die sldliche
Bebauung der MauerstraBe. Auf der nordlichen StraBlenseite befinden sich vereinzelt Einfamilienhéuser
jungeren Baualters. Die weiter nordlich verlaufende Strale zwischen Stadt und Burg befindet sich bereits am
Burghang. Hier findet sich aufgrund der Topographie eine aufgelockerte Bebauung aus Wohngebauden und
landwirtschaftlich genutzten Bauten, Der Seitenarm der Poststrale ist mit Einfamilienhdusern bebaut, Die an
der nordiichen Strallenseite gelegenen Geb&ude sind historische Massivbauten, weiche traufstandig zur
Stralte stehen und mit markanten Giebsin versehen sind, gegentber befinden sich Einfamilienhausgebaude

jongeren Baualters.

Mittig im Teilbereich bidet der zentrale Platz (Markiplalz) gegeniber dem ehemaligen Rathaus eine
Verbindung zwischen Post- und Mauerstrae. Die Platzfldche ist zu ca, 2/3 als Aufenthaltsbereich mit einem
zentralen Brunnen, Sitzgelegenheiten und Pflanzflachen gestaltel. Die nérdliche und die westliche Platzseite
dienen als PKW-Stelifldche.

Nutzungen

Im Teilbersich 2 dominiert die Wohnnutzung. An der Poststrale finden sich veresinzelt kieinere Gewerbe,
Einzelhandel und Gastronomie. Die ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Rickgeb&ude dienen heute
uberwiegend Lagerzwecken.
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Besonderheiten

Im mittleren Bereich der Mauerstralie befindet sich der einzige Spielplatz des Untersuchungsgebietes. Die am
Hang gelegene Anlage ist mit einigen Spielgeraten (Rutsche, Schaukel, Klettermdglichkeiten, Spielhduschen
und Sitzgelegenheiten) ausgestattel, von einem Zaun umgeben und somit zur Stralle hin geschitzt und
befindet sich in gutem Zustand. Allerdings ist nicht der gesamte, zur Verfigung stehende Raum ausgenuizt
und es werden nicht alle Altersgruppen angesprochen. Die parallel gefihrte steile Treppe, die zum Weg
LZwischen Burg und Stadt” fuhrt, ist nicht mit dem Spielplatz verbunden. Die Aufenthaltsmoglichkeiten fr
Beagleitpersonen und die Kinder sind eingeschrankt

Problemlagen

Problemlagen besteben vor Allem im Bereich der historischen Geb&ude. Neben gut erhallenen bzw.
renovierten Immobilien befindet sich eine Vielzahl in kritischem Erhaltungszustand, welche entsprechend
negative Auswirkungen auf das Ortsbild haben. Die Bebauung an der Poststralte befindet sich direkt an der
Ortsdurchfahrt und ist somit als ortsbildpragend fur Helmarshausen zu bezeichnen., In diesemn Bereich hidufen
sich sanierungsbedirftige Wohngebé&ude.

Die dichte rickwértige Bebauung der Gebaude an der Poststralle bildet eine stacdtebaulich ungeordnete
Struktur, welche vor allem von der Mauerstralle aus zu erkennen ist.

Abblldung 34: ndrdliche Strallenrandbebauung der Poststralie
hestorsche Gebauda in unterschedhichon Erballungszustinden

Abbildung 35: Gebiludestrukturen der Maversiralle
Ehemals lanadwinschafthch gaenutzte Rickpsbaude
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Abbildung 36: dffentiiche Riume Im Tellbereich 2
Zenlraler Piatz an der Poststraie, Bepllanzung, Spiedplalz an der Mauerstraiie
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Abbildung 37: Seitenarm der Poststrafle (urspringlicher Verfauf der Hauptstrafie)
Hestoresche Gobaude mid mardkantan Gibeln, Wederkibvung dor Strafe als Rad-Fullweg. Fachwerkpebdude im Krewrungsberoxch
PoststraBe - Zwischen Stadt und Burg
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3.7.3 Teilbereich 3

Abblidung 38: Stadtebaulicher Tellbereich 3
Grundiage: Amtiches Lisganschafiskataster der Stadt Bad Karhaden

Lage

Der Tellbereich 3 Begt im sidlichen Bereich des Untersuchungsgebietes. Die Poststralle als zentrale
Ortsdurchfahrt bildet die nérdliche Grenze des Teilbereichs. Die Steinstralle durchiguft den Teilbereich in Ost-
West Richtung. Die sOdliche Grenze des Tellbereichs stelit auch die sidliche Grenze des
Untersuchungsgebietes dar, welche durch den Stralenveriauf der Bleiche sowie deren FortfUhrung Richtung
Westen markiert wird.

Bebauungsstruktur

Der Teilbereich gliedert sich im Wesentlichen in zwei Baufelder beidseitig der Steinstralle. Die Bebauung
nordlich der Steinstrale bildet groftenteds geschiossene Baustrukturen, welche durch Kkleinere
Quarverbindungen (Wolfgasse, Schmiedegasse, Steinstralle) gegliedert werden. Die Gebaude orientieren
sich mit Ihren Vorderseiten zur PoststraBe und zur Steinstralle. Die Innenbereiche sind mit kleineren
Riickgebauden teilweise sehr dicht bebaut, Die Babauung sldlich der Steinstrafle bildet zur Steinstralle hin
eine geschiossene Stralenfront. Hinter diesen Hauptgebauden befinden sich nach Slden ausgerichtete
Garten, in denen sich Rick- und Nebengebaude wie Garagen, Schuppen etc. befinden, weiche die Bebauung
zur Bleiche hin aufgelockert abschheflen.

Nutzungen

Im Tedbereich 3 dominiert die Wohnnutzung, im Bereich der Steinstraie finden sich Gastronomie und
ngsbetriebe. Kleine Dienstleister (zB. Frisor, Metzger) verteilen sich im Teilbereich. Die
Rickgebédude in den Blockinnenberaichen dienen (berwiegend Lagerzwecken,

Besonderheiten

Als Besonderheit ist der hohe Anteil an historischen Fachwerkgebauden im Bereich der Steinstrafie zu
nannen, welche in diesem Bereich, trotz unterschiedlicher Erhaltungszustande, ein geschlossenes Ensemble
hoher Qualitat biden. Der StraBenraum der Steinstrale wurde im Rahmen bereits abgeschiossener
Sanierungsmafnahmen umgestaltet und aufgewertet (Einfache Stadterneuerung 1984 — 1985). Im Teilbereich
finden sich mehrere orisblldpragende historische Gebdude: Das ehemalige Rathaus im Zentrum des
Teilbereiches wird heute u.a. als Museum des Heimatvereins genutzt, dstlich der Mihlenstralte befindet sich
ein Stadtturm der ehemaligen Befestigungsanlage, entlang der Bleiche befinden sich auch Reste der
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Stadtmauer. Auf der gegen(ber-liegenden Seite der Diemel existiert noch ein Brickenkopf der mittelalterfichen
Diemelbricke - allerdings Ist dieser von Pllanzen Gberwuchert und daher kaum sichtbar, Vom Diemeldamm
aus, der dem Hochwasserschutz dient, ergeben sich reizvolle Blickachsen zur Krukenburg, zum Stadtturm, zu
den erhaltenen Kiostergebiuden und zu der gegenlberliegenden Uferseite mit dem historischen Brickenkopf
und der Einmundung des Muhlengrabens.

Problemlagen

Die offentlichen Platzraume befinden sich in einem schlechten Zustand, bzw. bieten keine Aufenthaltsqualbtat.
Der Vorplatz des alten Rathauses prasentiert sich als grofiflachig versiegelte PKW Stellfiache ohne ghedernde
Elemente, ebenso der rickwértige Bereich. Auch die westlich davon befindliche Aufweitung des Straltenraums
der Postsirale bleibt ohne Gestaltung und Nutzung.

Der ansprechend gestaltete Stralenraum der Steinstrae ist aufgrund der Vielzahl an PKW-Steliplatzen kaum
erkennbar bzw. erlebbar, das tellweise  wilde Parken® wirkt sich negativ auf die Aufenthaltsqualitét und
Erkennbarkeit dieses historischen Stadtraums aus.

Einige Wohngebaude befinden sich in einem baulich schiechten Zustand und stehen in Teilen oder komplett
leer.

Abbildung 3%: sOdliche Straflenrandbebauung der Poststrafie
Historsche Gabawde n unterschoadiichen Emhaltungszustdnden. Learstande klaines Ladenioksle

Abbildung 40: Bebauung Steinstrafie
Historsche Fachweekgebaude stellenweisa Parkplatzproblamatix

Abbildung 41: Rlckbebaung i Bereich Bleiche, historischer Stadtturm
In Teilan dichte Ruckbebsuung, Grundstucksaulanten,. Garen - und Garagennulzung
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Abbiidung 43: Gestaltung und Oberflachenbeschatfenheit zentraler Séfentiicher Plitze, fehlende Aufenthaltsqualitat
Versiegelte Parkflache m Bemh vor dem allen Rathaus an der Poststralie. ungestaliste cMfenticha Bermiche bexdsetiy Oas
Rathauspiatzes

Abbildung 44. Stralen und Wegeverbindungen zwischen Poststralie und Steinstrafie
Hagenstralle, Wollstralle, Schmiedegasse, Sternstralie Schmiedegasse
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3.7.4 Teilbereich 4

Abbildung 45: Stadtebaulicher Tellbereich 4
Grundiage Amihchaes Linganschaftskatastor dar Stadt Bad Karhafan

Lage

Der Teilbereich 4 liegt im Norden des Untersuchungsgebietes und stellt im Wesentlichen den Burgberg der
Krukenburg mit der historischen Burganlage bzw. —ruine dar.

Bebauungsstruktur

Aufgrund der steilen Hanglage ist der Teilbereich nur wenig bebaut, An der Stralle Am Krukenberg, der in Ost-
West Richtung verlaufenden ErschlieBung des Burgareals, finden sich einige Wohngebaude sowie das Café
zur Krukenburg. Eine FuBwegeerschiiefung zur Burg verlduft in Serpentinen am Hang unterhalb der Burg und
endet im Bereich des Cafés. Im Bereich Graseweg befinden sich die zwei freistehenden Gebaude der
spétbarocken Hofanlage des ehemaligen Schéferhauses. Das Wirtschaftsgebdude aus Sandstein ist
rectwmnumwwohm das eigentliche Schaferhaus - ein Fachwerkhaus ~ ist seit langerem leerstehend und

in dementsprechend schlechtem Zustand. Unmittelbar westhich der Burganiage besteht ein weiteres
Wohnoobiudo Die Burganiage befindet sich auf dem hochsten Punkt des Teilbereichs/Geltungsbereichs mit
einem guten Blick auf Helmarshausen sowie die gesamte Umgebung.

Nutzungen

Neben der Wohnnutzung findet im Teilbereich hauptséchlich gastronomische und touristische Nutzung statt.
Die Burgruine dient auch als Veranstaltungsort fur Musik- und Kulturveranstaltungen.

Besonderheiten

Die zu Beginn des 13. Jahrhunderts emchtete Burg stellt zusammen mit der ehemabigen Benediktinerabtel
eines der meisthesuchten Tounsten- und Ausflugsziele des Oristeils Helmarshausen dar und ist somit von
erheblicher Bedeutung fir die Gesamtstadt bzw, die Region. Vom Teillbereich aus besteht eine
FuBwegeverbindung zum Zentrum Bad Karlshafens.
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Problemlagen

Aufgrund der Hanglage Ist die Burg nicht barrierefrei erschlieBbar, Die ZufahrtsstraBe am Krukenberg st
schmal und steil, PKW-Stelipldtze stehan nur in geningem Umfang zur Verflgung. Der auf der historischen
Verbindung vom Kioster zur Krukenburg verlaufende Fuiweq ist in schlechtem Zustand, was die Wegeober-
flachen, die Breite des Weges, Gelander und Hangsicherung betrifft. Die unterhalb des Weges liegenden
Flachen sind zunehmend ohne Gehdlzpflege und voll Wildaufwuchs, so dass der Panoramablick in grofien
Teilen zugewachsen ist. Entlang des Weges gibt es keine Aufenthaltsflachen bzw. Sitzgelegenhsiten

Abbildung 48: Zuwegung und Umfeld Krukenburg
Ausschilderung, FuBSweg, Café zur Knukenburg, Gabaude westich des Burgaroaks

Abbildung 47: Zufahrt Krukenburg
Am Kngcanbarg: Zufahrt Catd brw Anbindung Grasewsg, Zutabet/ Zuwegung Burgareal

Abbildung 48: historische Burganiage Krukenburg
Burgruine, Veranstallungsort, begehbarar Beegirod

Abbildung 49: Blick vom Bergliried der Krukenburg
Biick auf don hstonschan Karnberoich Halmarshauson sowwn dan Flussiaul dar Dsamal
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3.8 Fordergebiet

Die Stadt Bad Karlshafenn wurde im Jahr 2014 in das Férderprogramm _Stédtebaulicher Denkmalschutz®
aufgenommen, Zu Anfang war nur die barocke Planstadt der Kernstadt Bad Karlshafen im Programm
impliziert, fir das im selben Jahr ein IHK (Teirdumliches integriertes Handlungskonzept) verfasst wurde. Ab
2016 wurde dann auch der historische Kernbereich des Stadtteils Helmarshausen in das Férderprogramm
aufgenommen und das Férdergebiet entsprechend erweitert. Die erste Fassung des ISEK hierzu wurde Ende
2018 vorgestellt. Diese Fassung bezog sich auch auf - zwischenzeitlich wieder obsolete —~ Manahmen, die
Ober das Forderprogramm ,Lokale Okonomie™ gefdrdert werden sollten. Die Bereinigung dieser Mallnahmen
und die Uberfuhrung des Férderprogramms ,Stédtebaulicher Denkmalschutz” in das Programm Lebendige
Zentren™ im Jahr 2020 machten eine Aktualisierung des ISEK notwendig.

In diesem Zuge wurde das Untersuchungsgebiel erweitert, da sich innerhalb der Erweiterungsgebiete die
Umsetzung von Mainahmen abzeichnet. Die Erweiterung wird dann mit dem Ministerium abgestimmt, wenn
die vorgeschiagenen Maflnahmen von der Stadt positiv beurtelll und weitervedolgl werden. Aus unten
stehendem Plan sind das bestehende, mit dem Ministerium abgestimmte, Fordergebiet sowie die im Rahmen
der ISEK-Anpassung vorgeschlagene Gebietserweiterung Die Erweiterung des Fordergebietes
wird nochmatls separat mit dem Ministerium abgestimmt. Die beziehen sich auf den Bereich in
der ndheren Umgebung der Krukenburg, auf die Einbeziehung des Uferbereiches des Diemeldamms und auf
den ostlichen Eingangsbereich zwischen Diemelbricke und Ortsbeginn Helmarshausen, fur den mehrere
MaBnahmen im ISEK vorgeschiagen werden - siehe hierzu auch den MaBnahmenplan im folgenden Kapitel.

mwmhlﬁl‘.mmmw
Grundlagen: Amiliches Liegerschallskataster der Stadl Bad Kerlshalen
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4. SWOT-Analyse

4.1 Methodische Vorbemerkung

Das folgende Kapitel beinhaltet die nach Handlungsfeldern aufgeteite SWOT-Analyse, in der die Erkenntnisse
der Bestandsanalyse gegenibergestellt werden. Die SWOT-Analyse ist ein Instrument der strategischen
Planung und ein englisches Akronym flr:

* Strengths Stirken

*  Weakness Schwachen
* Opportunities Chancen

*  Threats Risiken

Eine SWOT-Analyse kann nicht nur auf Einzelstandorte bezogen durchgefihrt werden, sondern auch auf der
Ebene eines gesamten Untersuchungsgebietes. Unterschiedliche Voraussetzungen far Entwicklungsoptionen
kénnen mit dieser Methode sehr Gbersichtlich und konzentriert dargestellt werden. Im Verlauf des
Umsetzungsprozesses sollten die SWOT-Analyse wiederholt, fehlende Angaben erganzt und die Ergebnisse
fortgeschrieben werden.

Aus der SWOT lassen sich die Defizite und Potenziale des Untersuchungsgebietes herausfiltern, aus denen
wiederum die MalBnahmen generiert werden,

Der bisherige bUrgerschaftliche Beteiligungsprozess zum Integrierten Handlungskonzept fur den Ortskern
Helmarshausens wurde durch finf Themenfelder strukturiert, zu denen die Projektideen, Wortmeldungen und
DenkanstolRe der BUrger des Stadtteils zugeordnet wurden. Diese wurden durch Vorschlage der Fachplaner,
der Verwaltung und der Akleure der Lenkungsgruppe erganzt. Folgende Handlungsfelder haben sich so

ergeben:;

Verkehr und Mobilitat

Umgang mit zentralen Stralenrdumen nach gednderter Verkehrsfihrung
offenthicher Raum und Platzflachen

Umgang mit historischen, ortsbildpragenden Gebaduden

offentliche Infrastruktur

Zur Vereinfachung wurden die Themenfelder in der SWOT-Analyse zu drei Handlungsfeldern
zusammengefasst, unter denen die aus der Analyse gewonnenen Kenntnisse Zuordnung finden:

Dies sind die Handlungsfelder:
*  Verkehr und Mobilitat

Freiraum
* Gebé#ude- Nutzungs- und Infrastruktur.
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4.2 Tabellarische SWOT-Analyse

4.2.1 Verkehr und Mobilitat
Poststralle
Starken Schwéachen Chancen Risiken
Historischer erhaltenswerter | stdrender Durchgangsverkehr | UmgehungstraBe im Bau Wenn nach der Fertigstellung
StraBenraum Lrm- und nach Bau Umgshusgastraie der Ortsumgehung der
StraBenquerschnitt
Schadstoffemissionen Reduktion des
StraBenquerschnittes beibehalten wird, wird sich
hohe Geschwindigkeit e an der
Verbesserung der Investitionsberetschaft der
hohe Fahrzeugfrequenz Querungsmoglichkeiten Anwohner wenig andern
viele LKWs Aufwertung und
Verbreiterung Burgersteige
Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeit durch
bauliche MaBnahmen
Nahmobilitat
Starken Schwachen Chancen Risiken
Im sudhichen Vernachlassigung der Verbesserung der Oberflachen Bel Belbehaltung der
historische ngerbedurfnisse uatio
?:B;mm:dumm' e " Fulwage in Nord-S0d-Ausrichtung :‘ttstorlsc';::ﬂm e
WolfstraRe " | in O-W-Richtung: schlechte (Gassen) attraktivieren / Starkung "Abkirzungen® nur sehr
Schmi m;m' Oberflachen, schmale der Wegebeziehung Altstadt - sehische vom
Birengasse, Slrgersteige Kruhenburg mobilitatseingeschrankten
Hagenstrafle, Bleiche in N-S-Richtung: fehlende Uberwege an FuRwegekreuzungen Menschen genutat
Buslinie zwischen Uberwege, schiechte Herstellung von barrierearmen :
) Oberflachen, schlechte ) )
Hofgeismar und Bad . . Verbindungen in den Freiraum
Wegebeziehung zwischen i
Karishafen mit (Diemeldamm, Panoramaweg)
stindlicher Taktung. | ATtst3t und Krukenburg
schiechte Verbindung zum Prufung der Einrichtung eines
Der uberregionale Frei zentralen Bushaltepunktes
Radweg R4 fihrt an ) ;
Helmarshausen vorbei. | fehlender zentraler Bamonfm;r Ausbau der
Bushaltepunkt Bushaltestellen
fehlende Verbindung des Radnfrrt’r;:tm im Ortskern
Radweges in den Ort, fehlende | (ADstellplitze,
Radinfrastruktur Gepickaufbewshrung,
Aufladembglichkeit)
Stellplatze
Starken Schwéchen Chancen Risiken
StraBenraum der SteinstraBe | Zuparken von FuBwegen in | Einrichtung von Stellplitzen am Ohne Reglementierung der
ernevert und aufgewertet der Steinstrale Stadteingang Ost durch Stellplatze in der
(Programm Einfache ) ) Reduzierung der StraBenbreite SteinstraBe und ohne
Unattraktives Stadtbild trotz -
Stadtemeuerung 1984-1995) | cradtsanienung widerspricht | Optimienng der Stelipistae beim | Ersetperkplitze fis
) Anwohner wird es keine
AuBerhalb des den Sanierungs- und Stadteingang West Verbesse s
A rung der Situation
Fordergebietes stehen Tourismuszielen
B jeweils Teil-Reservierung von geben
gendigend Stellplatze zur
Verfiigung (Schiitzenverein) Stellplitzen fir Bewohner
Schaffung von Einzelstellplitzen
auf privaten Grundstocken
Erstellung eines
Parkraumkonzeptes und
Umorganisation des Parkraumes
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4.2.2 Freiraum

Gedenkpark
Starken Schwichen Chancen Risiken
Grunflache in unmittelbarer | Wegelose Freiflache Aufwertung durch Wenn die Freiflschen nicht
Nahe zum ehemaligen fehlende Barrieref barrierefreie Wege Zielgruppen- und
Kloster nutzerorientiert entwickelt
Aufenthaltsmoghichkeiten fir
fehlende Bewohner und Besucher werden, bleiben sie auch nach
Aufenthaltsmdglichkeiten einer Umgestaltung ungenutzt.
Inszenierung des
Ausstattungsdefizke Panoramablicks in die
keine Einbeziehung des Landschaft
Tourismusfaktors Sani Denkmal
sanderungsbedurftiges
Kriegerdenkmal
Klostervorplatz
Starken Schwéchen Chancen Risiken
Wertvoller Baumbestand als | wenig Aufenthaltsfunktion Gestaltung als westliches Bei Beibehaltung der
Abgrenzung ur Poststralle die Gestaltung des Stadttor und Eingang 2ur v'ertehrlichen Situation wird
. Altstadt sich der Klostervorplatz nicht
Klostermauer als Dominante | Vorplatzes entspricht nicht 2u olnem Ktiven Ort
am Ortseingang der historischen Bedeutung | adiquate Gestaltung als .
. entwickeln lassen.
dieses Ortes Vorplatz des historisch
Reste des Klostergebdudes badeutsamen Kosters
sind touristisch inszensert, keine Einbeziehung des
eingebunden in Eco-Pfad Tourismusfaktors Verbesserung der
offentlicher nicht stark Hainbach ist verrohrt Aulnathalite
ausgelasteter Parkplatz mit Aufwertung des Bezugs
40 Seellplstzen rwischen Klostereingang und
Weg 2ur Krukenburg
Wiederherstellung eines
Bezugs zum kanalisierten
Hainbach
Verbesserung der
touristischen AuBenwirkung
Optimierung der Stellplatze
Marktplatz
Starken Schwiéchen Chancen Risiken
Zentraler stidtischer Raum wenig qualititvolle Gestaltung als zentrale Bei Beibehaltung der
vor und gegendber dem Aufenthaltsmdglichkeiten Ortsmitte bisherigen stadt- und
SRen Rathoum unzureichende Gestaltung Schaffung multifunktionaler ve.rigr.irsrlun.ﬁchen s""'“‘?"
. B wird sich an dieser Stelle kein
Brunnen, Sitzgelegenheiten, | als Ortsmitte Aufenthalts- und
Phanzflichen Nutzungsmaglichkeiten Auionthelsort etsolieren
unzureichende Anbindung lassen.
fir FuBganger Herstellung der Anbindung
fir vorhandene und 2u
schaffende
FuBwegeverbindungen
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Spielplatz
Starken Schwiéchen Chancen Risiken
grofzigige Anlage in gutem | wenige Spielgerite Aufwertung des Spielplatzes | Bei Nicht-Aufwertung und
Zustand wenig unter Ausnutzung der bleibender Unternutzung des
Aufentha kelten for gesamten Flache Platzes werden sich
itsmOghich Begehrlichkeiten anderer
Begleitpersonen und Kinder | Schaffung von
Nutzungen verstirken (2.8,
keine Verbindun Aufenthaltsmoglichkeiten Parkplitze)
Parors nOoung zum auch im Hinblick auf die '
noramaweg Nutzung durch Besucher-
keine Einbeziehung des Familien (Burgbesuch)
Tourismusfaktors (Familien) Anstatt der steilen Treppe:
Probleme mit Hunde- und verbesserte Verbindung zum
Katzenextremitaten Panoramaweg mit
Treppenaniage mit
2Zwischenpodesten als
Verweill- und Ausweichzone
Nutzung der Hanglage v
einem Aktiv-Spielplatz - 2.8.
Rutschen, Kletter- und
Hangelvorrichtungen
Diemeldamm
Starken Schwiéchen Chancen Risiken
wohnortnaher Spazier- und unzureichende Gestaltung Verbesserung der Bei nicht ausreichender
Radweg mit Blick auf die ¢.B. beriiglich Aufenthaltes barrierefreien Verbindung barrierefreier Anbindung an
Silhowette von mit der Altstadt fir das Gbrige FuBwegenetz des
Helmarshausen, die ::cn'::l‘:r:::hd:de FuBganger Ortes kann der Damm nicht
. burg und die ! Aussicmspunkte Verbesserung der Gestaltung . ¢
und der
keine Einbeziehung des Itsmbaiic
Tourismusfaktors Anlontin keiten
Beleuchtung, die mit dem
unzureichende Verbindung Hochwasserschutz konform
mit der Altstadt far ist (2.8, Lichtpflaster)
FuBganger
keine Einbeziehung des Inszenierung der
Aussichtspunkte sowohl u
Elementes Wasser und des
Burg und Kloster als auch zur
historischen Brickenkopfes Diemel (historische
m anderen Ufer e '
a Brickenkogf,
offenes Ende bzw. Beginn Stromschnellen)
des Weges Verbesserung der
fehlende Barrierefreiheit bei | tourstischen AuBenwirkung
der Zuwegung Attraktivierung von Tedlen
des Damms zum Wasser hin,
Einbezug des Wasserweges
(Bootanlegesteg, Sitztreppe
am Wasser, Badestelle)
Gestaltung eines sichtbaren
Wegebeginns 2.8. in
Verbindung mit Gestaltung
des Stadteingangs Ost brw.
des Gastronomievorbereichs
Einbeziehung von
Kunstwerken
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Stadteingang Ost
Starken Schwéchen Chancen Risiken
Freiflaichen am astlichen Gestaltungsmangel Gestaltung als dstliches Bei Beibehaltung der
Rand der historischen v ) Stadttor und Eingang zur bisherigen stadt- und
Bebauung Uberdimensionierte Altstadt verkehrsriumlichen Situation
Verkehrsflachen e an R
) . wird sich an dieser Stelle kein
In Teilbereichen gepflegte . Reduzierung der )
ive Bepflanz keine Platz- und v rsfl Aufenthaltsort etablieren
NPt U8 | Aufenthaltsfunktion erkehrsfischen lassen.
fehlende Binbazishung der | Sheffung never Parkplitze
Nutzung des Cafes Stirkung der Platz- und
schlechte Aufenthaltsfunktion
FuBwegeverbindung zum Einbeziehung der Nutzung
Diemeldammweg und zum des Cafes
;ﬁ:& " Stadt und Verbesserung der
FuBwegeverbindung zum
keine Einbeziehung des Diemeldammweg und zum
Tourismusfaktors (wichtige ~Weg rwischen Stadt und
Kreuzung) Burg”
Historischer Verbindungsweg zur Krukenburg
Starken Schwachen Chancen Risiken
attraktive Natur- und Schiechter Zustand der Sanierung, Verbreiterung Ohne Pflegekonzept wird auch
Kulturlandschaft Oberflichen und Abflachung der Wege nach einer Instandsetzung der
Anknupfung an regionales tedweise sehr schmaler Weg | Sicherung der Hangterrassen BOWUCHS ROCh Siuyer Zukk &
) Sicht beeintrachtigen,
Wanderwegenetz o und Bau eines adaquaten
vnzure Gelanders Das Vorkommen von
Unterhalb der Burganlage Hangsicherung Schlingnattern am Burgberg
wurde durch das RP Kassel . dauverhafter Freischnitt der Kéante b ere Sch
in Vorkommen an schiechtes zu niedriges Panoramasicht —_— * 9tx-
;:L nattern f ollt Gelander MaBnahmen erforderlich
WRSRALERNR Tttt Schaffung eines machen, die mit der
Twicheone Aufenthaltsbereiches mit | Attraktivierung fiir Besucher
Panoramasicht Blickachse (inszenierung nicht kompatibel sind.
kein Aufenthaltsbereich mit | Panoramablick)

Blickachse (Inszenierung
Panoramablick)

keine sichtbare Beziehung
2ur historisch bedeutsamen
Achse rwischen Kloster und
Krukenburg

schlechte Verbindung zur
Ortsmitte

keine Einbeziehung des
Tourismusfaktors

Aufwertung als historisch
bedeutsame Achse rwischen
Kloster und Krukenburg

Verbesserung der
Verbindung zur Ortsmitte

Verbesserung der
touristischen AuBenwirkung
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4.2.3 Gebaude-, Nutzungs-, Infrastruktur

Historische Bausubstanz
Starken Schwéchen Chancen Risiken
Historischer Stadtkern mit Leerstande vor allem in der Unterstitzung der privaten Langfristiger Leerstand wirkt
vielen regionaltypischen Poststralle Sanierungstatigkeit sich negativ auf die
d tbbuden Historische Gebaude sind Anreizforderung Fassaden Cebludesvbatant sus
groBer Teil des kaum barrierefrei und private Freifiachen Die Vermarktbarkeit
bereic! Tei he Geblude wi
ﬁ.'f":.tmmm - Verbesserung des '.’:',."Zf,u, nagativ huhf:r::
Gesamtanisge fortschreitender Verfall der | Stadtbildes durch
Bausubstanz Verlagerung privater Zunehmender Sanierungsstau
Touristischer eliplatz im Bereich d
A:ud.hw”h e dor Beeintrichtigung des St e im ch der Wohngebaude
Sitesten Ansiediungen in Stadtbildes Verbesserung der Ohne offentlichkeitswirksames
Hessen var Bafis ¢ touristischen AuBenwirkung | touristisches Gesamtkonzept
'T"'”'d""" e mit zusitzlichen Angeboten | bieiben die Schiitze des Ortes
Baukulturelles Erbe durch ourismus (Spazierrouten, Denkmal- den potenzielien Touristen
ortsansissige Vereine Stadtturm auf nicht App) verborgen.
Sufbereitet mme?r;'::: 4 Nach Sanierung entwickeln
Touristische Anziehungs- R " ~ viele Gebiude durch die
punkte vorhanden: Bn;ch:;:qpf ube.n:‘uchm wiedererkennbare
Krukenburg, ehem. Kloster, WG IS =S Fachwerkstruktur einen
Stadtturm, Stadtmauer, Stark verdichtete ortsbildprigenden Charakter
historischer Brockenkopf Innenbereiche Durch Niederlegung von
storenden nicht wertvollen
Nebengebauden kann durch
Freiflachenzugewinn das
private Wohnumfeld
verbessert werden.
SicherungsmaBnahmen am
historischen Mauerwerk,
Befreiung von Bewuchs,
Zuganglichkest herstellen
Krukenburg
Starken Schwéchen Chancen Risiken
Touristischer fehlende Nutzungs- Nutzungs-Konzept unter Ohne Nutzungskonzept, das die
Anziehungspunkt durch Verbindung zwischen Einbezug von Krukenburg, Burgruine, die vorhandene
geschichthiche Bedeutung Krukenburg Gastronomie Gastronomie und Gastwirtschaft und die
und exponierte Lage und Schiferhaus Schaferhaus ErschlieBung fur potentielle
Panorama-Blick Ober unzureichende ErschlieBung | Gestaltung eines zentralen Bevolk m‘:‘“' mppr::lm
Helmarshausen fur einzelne Nutzergruppen | Platzes mit Aufenthalts- und
(Senioren, Radinfrastruktur) | Verteilerfunkti einschilef, lassen sich nur
ren, ra ur erfunktion wenige Tourist
unzureichende Verbesserung der ansprechen
Aufenthaltsmbglichkeiten touristischen AuBenwirkung
und Orientierung auf die
?‘::'::" Oominanz des Bedirfnisse von Besuchern
orkpiszes (WC, Radabstellplatze,
fehlende zentrale Infotafeln, Souvenir- +
Anlaufstelle Getrankeverkauf)
unzureichendes Verbesserung der
Tourismuskonzept ErschiieBung fur einzelne
Nutzergruppen (Bushalt fur
Senioren, Radinfrastruktur).
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Briickenkopf
Starken Schwiéchen Chancen Risiken
Am dstlichen unzureichende Nutzungskonzept zur Ohne Nutzungskonzept, das
Kreuzungspunkt an der Verweilmoglichkeiten bei Erhohung der Attraktivitst den Tourismus einbezieht, wird
Diemelbricke besteht vorhandener der vorhandenen das verbliebene
grofes Flachenpotential Nutzungsstruktur (Cafe, Gastronomie Gastronomieangebot, bei sich
Backerei) verbesserte Nutzung und ::cmmu -
fehlende Vermarktung des Vermarktung des Standortes 2unehmend unrentabel
Standortes (Kreuzungspunkt | (Kreuzungspunkt Post- und .
Post- und BahnhofstraRe, Bahnhofstrale, Radweg R4,
Radweg R4, Wassertourismus)
bty ) Attraktivierung der privaten
Keine Nutzung und AuBenflachen (Cafe,
Enbeziehung des Elements Backerel)
. Attraktivierung der
fehlende Inszemserung offentlichen Flachen unter
historischer Einbeziehung des
Blickbezehungen Diemeldamms und des
(zugewucherter historischer | Stadteingangs Ost)
Bruckenkopf)
unzureichende Gestaltung
der umliegenden
offentlichen Flachen
Infrastruktur
Starken Schwéchen Chancen Risiken
Tagespflegeeinrichtungen im | Leerstand von kleineren Leerstehende Ladenlokale im | Weitere Ausbreitung des
Ort vorhanden Ladengeschaften Bereich der Ortsdurchfahn Leerstands von
gewinnen durch verkehrliche | Ladengeschaften im Bereich
Kindergarten im Ort Kindergaren-Off nungszeiten
vorhanden micht Entlastung an Lagegunst der Ortsdurchfahrt
arbeitnehmerfreundlich Aktuelle Wenterentwicklung | Verschlechterung der
g:tmwlm”‘:mnm - der Zehmscheune zur Versorgungslage vor Ort
Gemeinbedarfseinrichtung Weleres
Dienstleistungen im Ort deckt zukiinftig dee lokalen
Bevolkerungsrickgang
vorhanden Bedarfe und unterstitzt das
aktive Gemelinschaftsleben aufgrund der Lage In einer
Gastronomie und wor Ot strukturschwachen Reglon
Unterkinfte im Ort
vorhanden
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4.3 Zusammenfassende Betrachtung und Handlungsbedarfe

Aus der SWOT-Analyse ergeben sich vielfaltige Anknlpfungspunkte flr eine weitere Entwicklung innerhalb
des historischen Kernbereichs Helmarshausens. Ein Teil des historischen Gebaudebestandes, besonders im
Bereich der Steinstralle, befindet sich bereits Uberwiegend in einem baulich guten Zustand. Zudem sind die
Oberflachen des offentlichen Raumes in diesem Bereich groBtenteils saniert worden (Landesprogramm
Einfache Stadterneuerung 1984-1995). Zur Sicherung des Status quo ist es erforderlich, an diese Matnahmen
zeitnah anzuknGpfen und sie auf den zentralen Bereich der Poststrale und deren angrenzende Bebauung zu
Ubertragen, um eine nachhaltige Weiterentwicklung und Sicherung innerhalb des gesamten
Geltungsbereiches erreichen zu kénnen, Hierzu gilt es vor allem, der Verkehrsbelastung und den Folgen des
demografischen Wandels entgegen zu wirken, welche fir die zunehmenden Teil- oder Komplettieersténden
von Wohngebéauden in diesen Bereichen verantwortlich sein dorften.,

Insbesondere der historische Gebaudebestand kann den sich dndernden Wohnbedirfnissen einer alter
werdenden Bevdlkerung, aber auch den Anspriichen junger Menschen und Familien derzeit nicht genligen.
Die sich verandermnden Nutzungsanspriche an den Geb&udebestand zeigen sich bereits in Leerstanden von
Gebduden. Diese Entwicklung wird sich kinflig aufgrund fehlender Erbfolge und hohen finanziellen
Aufwendungen zum Erhalt des teilweise denkmalgeschitzten Gebéaudebestandes weiter verschérfen,
Generell bedarf eine Vielzahl der Gebaude aus dkologischen und dkonomischen Griinden einer energetischen

Sanierung.

Neben der Anpassung des Gebdudebestandes an die Bedlrfnisse der élter werdenden Bevolkerung gilt es
auch, insbesondere die junge Bewohnerschaft (Singles und junge Familien) an den historischen Kernbereich
Helmarshausens zu binden, Dieses Ziel erfordert die Schaffung eines attraktiven Wohnumfeldes, um mit dem
Modell der  eigenen vier Wande im Grinen™ konkurrieren zu kénnen. Gebadudebezogene private Freirdume,
ein sicher zu ermeichendes Angebot Offenticher Frei- und Spielflachen sowie eine sichere und
kinderfreundliche Gestaltung von durch PKW befahrenen Strallen stellen wichtige Komponenten im Bereich
Familienfreundlichkeit dar, welche im Geltungsbereich momentan fehlen oder nicht ausreichend vorhanden
sind, durch aufeinander abgestimmte Planungs- und UmgestaltungsmaBnahmen jedoch zu realisieren waren.
Zudem bedarf es innerhalb des Fordergebietes des Ausbaus von speziell auf Senioren ausgerichteten
Dienstieistungsangeboten,

Mit dem zentral an der Poststralle gelegenen Marktplatz und dazugehdrigen Platzflachen und Stralenrdumen,
dem gesamten Bereich des Diemeldamms, den Freiflichen im Umfeld des ehemaligen Klosters und
Gedenkparks, dem vorhandenen Spielplatz und den Flachen am Krukenberg kegen innerhalb des
Fordergebietes grofzUgige Grin- und Freiflaichen mit Entwicklungspotenzial. Durch die geringe
Angebotsdichte, eine ungenigende Ausstattung und eine damit einhergehende eingeschrinkte
Wahmehmbarkeit dieser Freiflachen innerhalb des stadtebaulichen Umfeldes ist das Entwicklungspotenzial
der Grinanlagen und Platzflachen momentan als nur eingeschrankt ausgeschopft zu bezeichnen.

Neben der bereits dargesteliten Verscharfung der Leerstandsproblematik auf dem Sektor des Wohnens geréit
auch der Bestand der Einzelhandelseinrichtungen innerhalb Helmarshausens, vor allem in der Poststralle,
zunehmend unter Druck. Wenn die Aufenthaltsqualitat innerhalb des historischen Kernbereichs erhoht, das
gastronomische Angebot verbessert, sowie die offentlichen Rdume aufgewertet und vernetzt werden kénnen,
scheint es moglich, eine erhdhte Aufenthaltsdauver von Besuchern und Touristen zu erzielen und somit auch
den Einzelhandel zu stutzen.

Die dargestellten Anforderungen stellen die Grundpfeiler der kinftigen Entwicklung des Férdergebietes dar.
Grundlegend und prioritar zu betrachten ist jedoch die Fertigstellung der bereits in Bau befindlichen
Ortsumgehung, welche eine erhebliche Verkehrsminderung im Bereich der Poststralle mit sich bringen sollte.
Alle beschriebenen Aufwertungs-, Umgestaltungs- und QualifizierungsmaBnahmen in diesem zentralen
Bereich sind primé&r von der Verringerung der Verkehrsbelastung abhangig.

Die bereits begonnene, umfassende Fortentwicklung der Kernstadt Bad Karishafens stelt auch far
Helmarshausen eine Moglichkeit dar, von den erwarteten Verbesserungen im Bereich der Besucher- und
Einwohnerzahlen zu profitieren, Voraussetzung ist eine enge inhaltliche Verknipfung der beiden Stadtteile
und die Umsetzung verbindender Mallnahmen. Durch den hohen Anteill an regional und (berregional
einzigartiger historischer Bausubstanz in beiden Stadtteilen kénnen Bad Karlshafen und Helmarshausen
durchaus als besondere touristische Destinationen in Nordhessen bezeichnet werden, deren
Tourismusentwicklung im Kontext konkurrierender Kommunen zu stérken und zu sichemn ist.



5. Defizitplan

im folgenden Defizitplan sind Gebaude mit vermehriem Leerstand und Samerungsbedarf gemaRl dem Bestand
aus dem Jahr 2018 dargestelit. Aullerdem sind die rickwartigen Bareiche sichtbar, in denen eine stark
verdichtete Bebauung mit tedweise ungenutzten Nebengebduden fir ein schlechtes Wohnumfeld sorgt.
SanierungsbedUrftige Mauem von besonderen Objekten, wie Krukenburg, Stadtmauer, Stadtmauerturm sind
gesondert gekennzeichnet. Alle offentlichen Freiflachen weisen wenig Aufenthaitsqualitat auf und sind zudem
schlecht an das bewohnte Gebiet angebunden. Zu erkennen sind auch Bereiche, die besonders Verkehrslarm
oder anderen Verkehrsbeeintrachtigungen (z.B. parkenden PKW) ausgesetzt sind

Vor dem Hintergrund, dass sich der mittelalteriche Grundriss der Helmarshauser Altstadt durch seine
rdumlichen Gegebenheiten basonders vorteilhaft 10r das _Zufufigehen” auswirken sollte, sind im Defzitplan
die fehlenden bzw. schlechten Fulwegeverbindungen gesondert dargestellt

FuRweg zur Krukenburg




Der Diemeldammweg und seine schiechte Anbindung
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6. Potenziale und MaRnahmen

Im Folgenden werden, die in der SWOT dargestellten Potenziale in MaBnahmen UberfOhrt, eine detaillierte
Darstellung und Erlduterung nach Kostengruppen erfolgt in Band 2 MaRinahmen”. Um dem Anspruch des
ISEK als Richtschnur und Rahmenplan gerecht zu werden, sind auch Manahmen dargestellt, die nicht Ober
die Stadtebauférderung finanziert werden kdnnen, gleichwohl aber als Teil eines Gesamtkonzeptes
angesehen werden soliten (z.B. Restaurierung historischer Mauern, Sanierung  von
Gemeinbedarfseinrichtungen (Mallnahme 12 u.a.).

Nach erfolgtem Ausbau der Ortsumgehung soll der Querschnitt der Bundesstralle riickgebaut und der
StralBenraum der Poststrale attraktiviert werden. Im Zuge dieser Umgestaltung sollen die beiden
Stadteingange West (Kloster) und Ost zu attraktiven Freirdumen mit Aufenthalts- und Treffpunktfunktion
umgestaltet werden, Im Zuge der Querschnittsveranderung der derzeitigen Bundesstralie kénnen im dstlichen
Bereich neue Stellplatze geschaffen werden. Auch die Stelipldtze vor dem Kloster werden neu geordnet und
teilweise fur Anwohner vorbehalten (Planzeichen P). Die Platzflaichen vor und hinter dem Alten Rathaus
werden zu multifunktional nutzbaren Freifldchen umgestaltet und so rdumlich und inhaltlich als Neue Ortsmitte
ausgebaut. Es wird angeregt, zwischen Diemeldamm und Pancramaweg eine zentrale FuBwegeachse in Std-
Nord-Richtung zu etablieren (Mallnahme 1). Dieser Weg fahrt mit entsprechenden Querungsmdglichkeiten
vom Diemeldammweg Ober die neu gestaltete Poststralle, quert die neue Ortsmitte (Rathausplatz und
Marktplatz), um dann durch das Spielplatzgeldnde auf den Panoramaweqg zu fUhren.

Die aktuelle steile Treppe neben dem Spielplatz soll durch eine, fur mobilitétseingeschrankte Personen leichter
zu Uberwindende Treppenanlage mit Treppenabsétzen ersetzt werden. Der Spielplatz selbst soll zu einem
attraktiven Spiel- und Aufenthaltsort fir Kinder und Familien ausgebaut (MaBlnahme 6) und so zum
Aushéngeschild der kinder- und familienfreundlichen Gemeinde - auch fur Touristen entwickelt werden. Dabei
ist eine Weiterentwicklung des Charakters des Spielplatzes in einen Aktiv-Platz denkbar, bei dem die Hanglage
direkt in Spiel- und Bewegungsangebote wie Kletter- und Hangelmoglichkeiten bzw. attraktive
Rutschmdglichkeiten umgesetzt wird, wahrend an anderer Stelle des Staditeils ein Spielplatz nur for
Kleinkinder gestaltet werden kénnte.

Der vorhandene Weg zwischen Stadt und Burg™ soll zum attraktiven Panoramaweg ausgebaut werden
(Malnahme 2), der — mit Aufenthaltsmoglichkeiten versehen — auch fir mobilitétseingeschrankte Menschen
zumindest in Teilen erlebbar gemacht wird. Durch ein Pflegekonzept wird gewdhrleistet, dass die reizvollen
Blickachsen auf Stadtsilhouette und Landschaft frei von Wildaufwuchs bleiben. Durch die Erfordernisse der
Hangbefestigung fir den Wegeausbau kann auf halber Hohe ein Plateau freigelegt werden, auf dem sich ein
besonderer Aufenthaltsort anbietet (Picknickplatz o.4.) (Malnahme 7). Besonderes Augenmerk soll auch auf
den FuBweg zwischen Kloster und Krukenburg gelegt werden, um dessen historische inhaltliche und réumliche
Verbindung wieder erlebbar zu machen (Manahme 3). Im Rahmen eines Entwicklungskonzeptes, das die
vorhandene Gastronomie, das Schéferhaus und die Krukenburg integriert, sollen die verschiedenen
touristischen Bedlrinisse, in Form eines Burgvorplatzes” gestalterisch und inhaltlich zusammengefihrt
werden,

Die vorhandenen in Nord-Sid-Richtung verlaufenden historischen FuBwege, wie Wolf- und Hagenstrale,
Schmiede- und Barengasse sowie Bleiche sollen in ihren Oberflachen aufgewertet und in der Gestaltung
vereinheithicht werden. Der Gedenkpark westlich des Klosters soll als Aufenthaltsort aufgewertet werden — in
Zusammenarbeit mit der Nutzung des ehemaligen Krankenhauses ergeben sich eventuell besondere
Erfordernisse, aber auch fir Touristen kénnte ein ruhiger Picknickplatz mit Ausblick in die Landschaft reizvoll
sein. Der Diemeldamm, dessen WegefOhrung zwar auf einer Ebene verlauft, dessen Zuwegung aber nicht for
maobilitdtseingeschrankte Personen geeignet ist, soll durch eine in der Steigung angepasste barrierefreie
Anbindung an die OrtserschlieBung fir diese Personengruppe neu erschlossen werden.

Auch eine Attraktivierung der Aufenthaltsfunktion, kOnstlerische Inverventionen sowie eine interessante
Gestaltung fur nachtliche Spaziergénge (z.B. leuchtende Pflastersteine) sollten mit der Bewohnerschaft
gemeinsam erarbeitet werden, um aus dem Hochwasserdamm eine beliebte Promenade werden zu lassen.
Besonderes Augenmerk sollte auf die Mindung des Weges auf Hohe des Stadteingangs Ost gelegt werden,
wo momentan der Weg vor einer Brandmauer endet, Hier wire eine durchgehende Verbindung zum
Stadteingang Ost wiinschenswert, um eine optimale Verzahnung der beiden Freiflachen zu erreichen. An
dieser Stelle des Diemeldamms wire eine weitere Aufwertung mit Aufenthaltsmdoglichkeiten am Wasser
denkbar. Durch den technischen Aufbau des Hochwasserdamms ist dem Ort der Bezug zur Diemel verloren
gegangen. Der reizvolle Blick auf die historisch bedeutsamen Reste der mittelalterlichen Diemel-Briicke und
die Einmiindung des Kegelgrabens sollte durch eine neue Inszenierung der Blickachse wieder eine Bedeutung
bekommen, so wilre beispielsweise eine Sitztreppe (Malinahme 5) genauso wie eine Bootsanlegestelle oder
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Badestelle (Maltnahme 4) denkbar. Das vorhandene Café bzw. die Béckerei am Brickenkopf der neuen
Diemelbriucke ist verkehrsginstig so gut gelegen, dass sich eine Neustrukturierung der offentlichen Flachen
vor und hinter dem Gebdude zusammen mit einer ansprechenden Umgestaltung der privaten
Gastronomieflachen anbietet (Blickfeld des Radweges R4).

Folgendes Diagramm soll einen Uberblick (ber die oben beschriebenen Mainahmen geben und die
ortlichen Zusammenhénge und inhaltlichen Synergien zwischen ihnen aufzeigen:

s A
Fertigstellung .
g weei| Riickbau PoststraBe
\. . J
. + 1
Attraktivierung Neue Ortsmitte
Gedenkpark . ) ._>[ Stadteingang Ost }"
Instandsetzung
——.[ Stadteingang West Altes Rathaus _.[ Nord-Sid-Gassen ]
Hlstonschef t
Verblndun f
. Zentrale )
Attraktivierung _ FuBwegeachse v
Burgberg ! ) Attraktivierung |
q — Aktiv-Spielplatz Diemeldamm
Panoramaweg ) ’ ’ - # .
. ) ( Bereich mit besonderem )
Krukenburg Ku{t::;s:gens:ll\es Handlungsbedarf .
Entwicklungskonzept — , P (Diemel-Briscke, Café,
| Tourismuskonzept . Backerei) )
Spazierrouten
Beschilderung
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7. Planerischer Ausblick

Mit den im Rahmen der SWOT-Analyse aufgezeigten rdumlichen und funktionalen Potenzialen verfligt der
Ortstell Helmarshausen (ber zuk(nftige Entwicklungsmaglichkeiten und Ressourcen, welche jedoch
zuallererst eine Entschérfung der verkehrlichen Belastung in Form der Ortsumgehung voraussetzen. Die
Fertigstellung dieses landertbergreifenden Straenbauprojekts der Bundesldnder Hessen und Nordrhein-
Waestfalen ist fir Ende 2022 geplant.

Mit der vorliegenden Entwicklungsstrategie, weiche die Handlungsfelder Verkehr und Mobilitat, Freiraum und
Gebédude-, Nutzungs- und Infrastruktur umfasst, kann der Prozess begonnen und das im Stadtteil bestehende
blrgerschaftliche Engagement erfolgreich weiter gefihrt werden. Damit kann es langfristig gelingen, die
Lebensqualitat und Attraktivitdt Helmarshausens fOr alle Altersgruppen nachhaltig zu sichern und weiter zu
verbassern.

Der zentrale Vorteil der dargesteliten Handlungsfelder und der daraus abgeleiteten Einzelprojekle ist, dass sie
jeweils fir sich entwickelt und realisiert werden kénnen, als Bundel zusatzliche Synergien erzeugen und sich
sinnvoll erganzen. Die aufeinander abgestimmten Projekte und deren Flexibiltdt im Detail schaffen
hervorragende Bedingungen fur o6ffentliche und private Investitionen.

Je konsequenter die Projekte, ausgerichtet auf die Gesamtentwicklung, umgesetzt werden, umso stérker
beférdern sie eine sich selbst tragende Gesamtentwicklung. Dazu gehort im Wesentlichen auch die
konsequente Fortsetzung der Einbeziehung der Bolrgerschaft in  die Entwicklungs- und
Entscheidungsprozesse, um grofitmoglichen Konsens und Akzeptanz der Einzelmalnahmen zu erzielen.

Auf dieser Grundlage sind die aus den Handlungsfeldern abgeleiteten konkreten EinzelmaBnahmen nach
Prioritét aufzugreifen und entsprechende Finanzierungen langfristig und gestaffelt in den stadtischen Haushalt
einzustelien.

Investitionsvorhaben orientieren sich zunéchst an kalkulierbaren, wirtschaftlichen Fakten. Der letztendliche
Entschluss ist erfahrungsgemal aber immer auch eine Entscheidung fir einen bestimmten Ort, seine
Ausstrahlung, sein Ambiente und eine konkret vorstelibare Perspektive: hier hat der Ortsteil Helmarshausen
aufgrund seiner einzigartigen historischen Baustruktur beste Ausgangsvoraussetzungen. In den néchsten
Schritten wird es darum gehen missen, dieses Flair zu stirken, bekanntzumachen und zeitgemal
weiterzuentwickeln,
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Bevolkerungsentwicklung von 2015 bis 2030
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Gesamtanlage Klosterbereich (hellrote Flache) und Einzelkulturdenkmaler (dunkelrote Hinterlegung von
Gebéduden)
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